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1 Rechtsverbindlichkeit / Geltungsbereich / Planungsanlass
1.1 Rechtskraft
Der Bebauungsplan ,Baugebiet Il wurde am 22.08.1974 durch die Kreisverwaltung des Rhein-

Hunsruck-Kreises genehmigt und hat nach erneuter Ausfertigung am 07.09.1993 mit
Bekanntgabe am 10.09.1993 Rechtskraft erlangt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet erstreckt sich auf Grundstlicke anliegend an den StraBen Gartenstral3e,
SoonwaldstraBe, SchulstraBe und Im Faller. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches
ist der folgenden Ubersicht zum Bebauungsplan ,Baugebiet I1I* zu entnehmen.

T e 1 e e e

1.3 Derzeitige Situation und Nutzungen im Plangebiet

Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt. Die heutigen Nutzungen der bestehenden Bebauung dienen dem Wohnen.

1.4 Anlass der Bebauungsplanaufhebung

Das Bebauungsplangebiet ist heute weitestgehend bebaut und in seinen wesentlichen Teilen
bereits realisiert. Der Bebauungsplan entspricht nicht mehr den heutigen stédtebaulichen
Zielvorstellungen und auch den Gestaltungsabsichten der Grundstiickseigentimer. Der
Bebauungsplan hat eingeschrankte Baufenster auf den Grundsticken definiert, die eine
Nachverdichtung nur bedingt zulassen bzw. im Bereich SoonwaldstraBe-Gartenstral3e ganzlich
ausschlieBen. Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) sind nur innerhalb der festgesetzten
Baufenster zugelassen. Der Bebauungsplan beinhalten keine expliziten Regelungen zu
Nebenanlagen (§ 14), diese sind daher ebenfalls nur innerhalb des Baufenster gestattet. In der
Vergangenheit hat die Baugenehmigungsbehérde bei der Kreisverwaltung des Rhein-
Hunsrlck-Kreises EinzelbaumaBnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes



befreit. FUr diese Befreiungen wird keine rechtliche Grundlage mehr gesehen.

2 Allgemeine Rechtsgrundlagen

2.1 Rechtliche Anforderungen an das Aufhebungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und zum Wohl der Allgemeinheit eine sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten. Sobald es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist, sind flr begrenzte Gebiete innerhalo der Gemeinden Bauleitplane zu
entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zur Umsetzung des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen. Auch
die Aufhebung von Bebauungsplanen kann nicht durch einfachen Beschluss erfolgen, sondern
muss auch als Planverfahren durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden. Das
geschieht in diesem Fall in Form einer Satzung mit Begriindung.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1
Abs. 8 BauGB auch far deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Das
Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 hat durch Anderung des § 13a Abs. 4 die
Mdoglichkeit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur Aufhebungen eréffnet.

Das Aufhebungsverfahren wird demnach gemaB § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 und ohne Erstellung des Umweltberichts gem. § 2a BauGB
durchgefiihrt. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs 3 S. 1 BauGB wird von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Das
beschleunigte Verfahren ist zulassig, da mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Baugebiet
II“ die Klarung des Bauplanungsrechts innerhalb des Plangebiets verfolgt wird und dadurch
das Ziel der Innenentwicklung durch Nutzbarmachung von innerértlich brachliegenden Flachen
verwirklicht werden kann.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist zuldssig. Die GréBe der Grundflache, die bebaut werden
konnte, betrug weniger als 20.000 m2. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Baugebiet IlI
wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht
neu begrindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter sowie keine Anhaltspunkte, dass bei der
Aufhebung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

2.2 Einleitungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.07.2020 die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens fir den Bebauungsplan ,Baugebiet 111 gefasst. Die Bekanntmachung
wird im Zuge des Verfahrensschrittes der Unterrichtung geman § 13a Abs 3 Ziffer 2 BauGB
erfolgen.

2.3 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)



2.4

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 26. Juli (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 88)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch §
84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S.
118)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVbl. S. 133)

Damaliger Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung fir den aufzuhebenden
Bebauungsplan

Aus der Begriindung geht hervor, dass der Bebauungsplan als Grundlage zur Deckung einer
hohen Nachfrage nach Bauland fur Einfamilienhauser aufgestellt wurde.

2.5 Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes

Nach der Aufhebung ist das Plangebiet zuklnftig als Innenbereich gemaB § 34 BauGB
einzustufen. Der Planbereich ist durch Uberwiegend vorhandene Bebauung gepragt. Aus den
vorgenannten Griinden besteht kein dringender Zwang zur Anderung des bestehenden



Bebauungsplanes, da kleinere Erganzungen zu der Uberwiegend vorhandenen Bebauung tber
den § 34 BauGB geregelt werden kénnen. Es wird keine wesentliche Veranderung des
Zulassigkeitsmalstabes eintreten, da sich die zukinftigen Bauvorhaben bzw. bauliche
Veranderungen in diesem Bereich an der Eigenart der ndheren Umgebung (Wohnbebauung)
orientieren mussen. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes wird die Nachverdichtung
ermoglicht und somit einem weiteren zuséatzlichen Flachenverbrauch entgegengetreten.

3 Aufhebungen rechtsverbindlicher Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Baugebiet III*.

Flur 15 Flurstiicke:

34/5 33/3 32/2 32/5 31/9 30/6 30/8 29
teilw. teilw. teilw.
28/2 28/1 27/1 43/1 44/1
Flur 18 Flurstick:
64/1 62/4 11/7 16/2 17/1 19/1 11/4 11/3
11/2 11/1 9/11 9/9 9/6 16/1 14/1 13/1
9/12 9/8 9/5 18/1 15/2 15/1 9/13 9/7
9/4 9/2 9/1 12/1 63/10

Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung gelten alle bisherigen Festsetzungen als
aufgehoben.

Das Plangebiet wurde weitestgehend entsprechend des bestehenden Bebauungsplans bebaut.
Die weitere bauliche Entwicklung durfte kinftig hauptsachlich von An-, Erweiterungs- und
Umbauten gepragt sein, da nur im Bereich der SoonwaldstraBe-GartenstraBe vereinzelt
Méglichkeiten fur eine zusatzliche Bebauung vorhanden sind, die auch zukinftig auf der
Rechtsgrundlage des § 34 BauGB geregelt werden kénnen. Da das zulédssige Maf3 der
baulichen Nutzung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits weitgehend
ausgeschOpft wurde, weicht eine kinftige Beurteilung nach der Umgebungsbebauung nicht
wesentlich von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ab. Die vorherrschende
Gebaudestruktur die aufgrund der eng gefassten Regelungen im Bebauungsplan entstanden
sind, haben zwar einen nachhaltig pradgenden Charakter. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes kann es in geringfliigigem Umfang zur Verénderung des stédtebaulichen
Bildes kommen, da die Abstande der baulichen Anlagen ihre Regelung nur noch in der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz finden.

3.1 ZukUnftige planungsrechtliche Situation

Die Rechtskraft der Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes schafft hinsichtlich der
Nutzung der Flachen keine wesentlich neuen Verhéltnisse. Faktisch wird kein neues Baurecht
geschaffen.



Nach der Aufhebung der Satzung werden zuklnftige Bauvorhaben, z. B. Neu-, An- oder
Umbauten planungsrechtlich durch die Baugenehmigungsbehdérde des Rhein-Hunsriick-Kreise
nach § 34 BauGB, d. h. Bauen im unbeplanten Innenbereich, beurteilt. Dies bedeutet im
Einzelnen, dass ein Vorhaben nur dann zuldssig ist, wenn es sich nach Art und MaB3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, u. a.
in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgehoben. Die hierunter fallenden
Bebauungsplane sind vom Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 ausgenommen. In dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Simmern Rheinbéllen, Teilplan
Verbandsgemeinde Rheinbdllen (Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Rheinbdllen) sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen (W) und
Mischgebietsflachen (M) dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mittels einer
Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 ist nicht erforderlich.

sKreislliliandasam

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rheinbdllen
integriert. Die Flachen sind als Siedlungsflachen dargestellt, so dass nach der Aufhebung keine
Veranderung eintritt.

3.4 Landes-/ Regionalplanung

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Vor einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen soll vorrangig die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung geprift und die Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB3 begrenzt
werden. Das Landesentwicklungsprogramm lenkt mit dem Ziel 31 den Wohnungsbau
vorranging auf die Innenbereiche. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes wird u.a. das Ziel



einer Nachverdichtung verfolgt. Hierdurch wird den Grundstlckseigentimern die Mdglichkeit
er6éffnet auch im Innenbereich zur Deckung der Wohnraumbedarfe beizutragen. Mit der
Aufhebung des Bebauungsplanes und den in Teilen stringenten Festsetzungen wird der
Innenentwicklung mehr Raum gegeben. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden
ansonsten keine weiteren Ziele und Grundséatze der Landesplanung und Regionalplanung
tangiert.

3.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Schutzgebiet gemaf der
Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Es sind auBerdem keine Schutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe, jedoch nicht
innerhalb der Kernzone. Geltungsbereiche von Baugebieten unterliegen nicht den
Schutzbestimmungen des Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe, § 7 Abs. 1 der
Rechtsverordnung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Soonwald.
Geltungsbereiche von Baugebieten sind nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
Soonwald § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung.

4 ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundsticke werden Uber die GemeindestraBen ,Schulstrali3e,
GartenstraBBe, SoonwaldstraBBe und im Faller” erschlossen. Die StraBen sind alle erstmalig
hergestellt. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine Veradnderungen an den
Verkehrsanlagen begriindet. Es ist davon auszugehen, dass sich mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes und der kinftigen planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage des § 34
BauGB der Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet geringfligig erhéhen wird. Die Verkehrsflachen
sind ausreichend dimensioniert, so dass im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
auch zukunftig keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich ErschlieBung zu erwarten sind. Das
Plangebiet befindet sich in einem bebauten Bereich. Die notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom, Telekommunikation) sind vorhanden Es
ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine Anderungen in der
Wasserversorgung mit Léschwasserversorgung, der Abwasserbeseitigung, der Strom und
Telekommunikationsanbindungen.

5 Umweltbericht / Umweltbelange
5.1 Einleitung / Grundsatz

Der vorliegenden Bebauungsplanung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgehoben werden. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist durch bestimmte
Erleichterungen im Verfahren zur Aufhebung des Bauleitplanes gekennzeichnet; insbesondere
ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufihren. Somit kann gemas § 13
Abs. 3 BauGB auf die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden. Dies entbindet die planende Gemeinde jedoch nicht davon,
die Umweltbelange sachgerecht zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen:

5.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Die ,Bodenschutzklausel“ des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das



notwendige MaB zu beschréanken. Die wesentlichen Inanspruchnahmen des Bodens
resultierten im Bebauungsplan ,Baugebiet 11l durch bereits errichtete Wohngebaude. Der
Bebauungsplan erlaubt aktuell eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme des Bodens
aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans in diesem Bereich nicht stark verandern werden,
denn nach § 34 BauGB miussen sich Neubauvorhaben u.a. auch nach dem MaR der baulichen
Nutzung — bestimmt sich nach der absoluten GréBe und dem Verhaltnis der Grundflache zur
vorhandenen Freiflache — in die ndhere Umgebung einfligen und sich somit an der bestehenden
Bebauung anpassen.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch Larm

Der Bebauungsplan ,Baugebiet III* enthalt keinerlei Festsetzungen explizit zur der Thematik
Larmschutz. In einem Abstand von 400m zur Plangebietsgrenze verlduft nordwestlich die
LandesstraBe 162 und norddstlich in einem Abstand von 900m die BundesstraBe 50. Die
Bauflachen selbst sind durch GemeindestraBen erschlossen. Es ist nicht anzunehmen, dass
eine Verkehrsgerduschernbhung auf den qualifizierten StraBen eingetreten ist, die eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte erreicht. Im Plangebiet selbst kann eine Erhéhung
der Verkehrsgerausche durch die mogliche Nachverdichtung und die zusatzlichen
Fahrbeziehungen je Wohneinheit nicht ausgeschlossen werden. Eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte und eine Beeintrachtigung der schutzbedurftigen Bestandsnutzung ist
hieraus nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild in dem Aufhebungsbereich wird vor allem durch die
vorhandene Bebauung gepragt. Das Plangebiet wird durch weitere Siedlungsbereiche
eingegrenzt und hat keinen unmittelbaren Bezug zum AuBBenbereich. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes wird lediglich im Innenbereich eine Nachverdichtung nach Art und Weise der
néheren Umgebung ermdglicht. Der Siedlungsbereich bzw. der Ortsrand wird nicht verandert.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans somit
nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der gréBte Teil des Aufhebungsbereiches wird von Wohngebduden (mit Géarten) und
Verkehrsflachen eingenommen. Die angelegten Garten sind Lebensraum flr heimische
Insekten und Kleintiere. Darlber hinaus befindet sich auf den Flachen des Planbereiches kein
Lebensraum fir Tiere.

Artenschutz

Das Eingriffsgebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Schutzgebiet geman
der Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Es sind auBerdem keine Schutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass innerhalb des Geltungsbereichs méglicherweise besonders
oder streng geschuitzte Arten vorkommen. Dies kdnnen jedoch nur solche Arten sein, welche
an von Menschenhand geschaffene Lebensrdume angepasst, in diesen allgemein
weitverbreitet und in Bezug auf Stérungen ihres Lebensraums entsprechend tolerant sind.
VerstdBe insbesondere gegen die im § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Zugriffsverbote
sind nicht zu erwarten, da der jeweilige Erhaltungszustand einer méglicherweise betroffenen
lokalen Population durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht verschlechtert wird.

Veranderungen im Lebensraum von Tieren und Pflanzen sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nur in geringem Umfang zu erwarten.



Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der geringen GroBe des Aufhebungsbereiches und der Nutzungsstruktur
(Wohnnutzung) hat der Bereich eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Luft und
Klima. Da sich durch die Aufhebung keine neuen Nutzungen ergeben, ist hier nicht von einer
Anderung der Luftqualitat und des Klimas auszugehen. Die geplante Aufhebung hat keine, fur
die Luftqualitédt oder das Klima entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge. Es
sind keine erheblichen Beeintréachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
Luftqualitat zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes kdnnten
weitere Flachen in geringem MaBe sowie die Baullcken zusatzlich bebaut werden. Diese sind
zum derzeitigen Zeitpunkt zum GroBteil gértnerisch genutzt. In der Summe ergibt sich hier
jedoch keine nennenswerte Anderung. Ein unmittelbarer Eingriff in das Schutzgut Boden findet
somit nicht statt.

Im Altlastenkataster sind an dem Standort keinerlei Flachen (Uber schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten aufgefihrt. Das Schutzgut Boden wird durch die
Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht berihrt.

Schutzgut Oberflachenwasser / Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Oberflachengewdsser sind im Aufhebungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund der
geringfugigen Veranderungsmadglichkeiten durch die verénderten Zulassigkeitsvoraussetzung
nach § 34 BauGB sind keine erheblichen Auswirkungen auf Oberflachengewasser oder das
Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Aufhebungsbereiches und im Umfeld stehen keine Gebdude unter
Denkmalschutz. Auch Bodendenkmaler sind hier nicht erfasst. Der Bebauungsplan trifft
keinerlei Denkmalschutzfestsetzungen. Im Zuge der bisherigen ErschlieBung und
EinzelbaumaBnahmen sind keine zu schitzenden Denkmale freigelegt worden. Die Aufhebung
des Plangebietes hat keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter.

Wechselwirkungen

Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Mensch, Larm, Landschaftsbild, Tiere u. Pflanzen, Luft und Klima, Boden und Wasser sowie
Kultur- und sonstige Sachglter sind - Uber die vorangegangen bereits analysierten
Auswirkungen hinausgehend - keine sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen im
Einwirkungsbereich des Vorhabens zu erwarten.

5.4 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Baugebiet Il ist eine Betrachtung des durch
die Planung vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft nicht durchgefihrt worden, da sie
zum damaligen Zeitpunkt noch nicht erforderlich war. Zuklnftig wird ermdglicht, dass
Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden. Die dadurch mdgliche Nachverdichtung fuhrt
ggf. zu einer Mehrversiegelung, welche sich auf Flachen auswirkt, die derzeit von geringer
Bedeutung fir Natur und Landschaft sind. Diese wird unter Wirdigung des dem § 34 BauGB
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zugrunde liegenden Einfligegebots als unerheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung angesehen. Eine Ausgleichsverpflichtung wird daher nicht ausgeldst. Da auch
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet werden, sind MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen nicht
erforderlich.

Innerhalb des Kompensationsverzeichnis Rheinland-Pfalz sind nicht bebaute Flachen als
Kompensationsflachen mit dem Ausgangszustand ,Fettwiese“ angegeben, welche mittels
Geholzpflanzungen zum Zielzustand ,Park, Grinanlage® entwickelt werden sollen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 1a BauGB
dargestellt, die Darstellung im Kompensationsverzeichnis ist fehlerhaft und im Zuge des
Verfahrens zu berichtigen.

5.5 Monitoring

GemaB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Fir die Aufhebung des Bebauungsplanes sind
jedoch keine MaBBnahmen zum Monitoring erforderlich.

5.6 Zusammenfassung

Die groBzigig ausgewiesenen nicht Gberbaubaren Flachen lassen eine Nachverdichtung und
Baullckenschluss nicht in dem gewlinschten Umfang zu. Die Beurteilung von Art und Maf der
baulichen Nutzung richtet sich zukinftig nach Aufhebung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes nach § 34 BauGB.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde sowie der Bebauungsplan
.Baugebiet IlI* stellen das Plangebiet als ,Wohnbauflache“ dar. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplans ergeben sich keine bedeutenden negativen Auswirkungen

Die Alternativen, den Bebauungsplan zu erhalten oder ihn zur besseren Regelung der
baulichen Entwicklung zu &ndern, werden flir diesen Bereich nicht als sinnvoll erachtet, da der
§ 34 BauGB, welcher zur Beurteilung von Baugesuchen nach Aufhebung des Planes
herangezogen  wird, flr klnftige Bauvorhaben ausreichende und eindeutige
Regelungsmdglichkeiten bietet. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass sich das
Plangebiet durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht merklich anders entwickeln wird als
bei Nichtdurchfihrung der Aufhebung.

6 Anlagen

Bebauungsplan ,Baugebiet 1lI, bestehend aus Satzung, Planzeichnung (unmafistabl.),
Begrindung und Text.

Riesweiler,
Ortsgemeinde Riesweiler

Johannes Herrmann,
Ortsblrgermeister



o

{
/f/" &g

Hinter Kesse
Wi

f,/f. ,-/ /

eg

et .

/oS
garten’-
£ j.?r ’/f

Pory
P

-
‘-\.
5

5p%1pmm

[
|
1
\

"BAUGEBTIET III

D 4FLUR

i1

Ll
Ly
ha

554Ej Riesweiler,

Maiwies

aiwies

Aus fertigung

Es wird bescheinigt, daf die

nebenstehende Planzeichnung
Gegenstand des = Planaufstel-
lungsverfahrens war, daB die
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mit der Begriindung widhrend der
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gehalten wird.
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der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Die erneute Bekanntmachung er-
folgte, weil wvor der Bekannt-
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Reihenfolge der ErschlieBung

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde in der Sitzuhg

des S4add -/ Gemeinderates am 2 MARZ 1971 " beschlossen.
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Gemeindeverwal tung Rieswéiler

Rhein-Hunsriick-Kreis

Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde R i e s we i 1l er
fir das Peilgebiet in Plur 15, 17 und 18

e I e T T S = P CUu

Allgemeines

(1) Da sich in letzter Zeit die Nachfrage nach Baugrundstiicken mehrt,

hat die Gemeindeverwaltung sich entschlossen, ein Baugebiet auszuweisen.

(2) GemdB § 1der Vierten Landesverordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
basugesetzes vom 28. Juni 1961 (GVBl. S. 151) hat die Gemeinde Riesweiler
mit CemeinderatsbeschluB vom 22. Januar 1969 das Landratsamt (Bauabteilung)

beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf aufzustellen.

(3) Die Grenze des Baugebietes verliuft wie folgt:

Sie beginnt an der nérdlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 40 in Flur 17,
lduft in siiddstlicher Richtung entlang der Grenze, durchschneidet dng
Vegeflurstiick Nr. 52 und biegt ab in ndrdlicher Richtuns entleng dem
Wegeflurstiick Nr. 52, biegt dann ab in siidéstlicher Richtung und durch-
schneidet‘ih Plur 15 die Flurstiicke %4, 33, 52/3, 31, 30 biegt ab in
nérdlicher Richtung entlang des Wegeflurstiickes Nr., 44 bis zur "Soon-
waldstraﬁe", durchschneidet die Parz. Nr. 44 und l&uft weiter an der
nérdlichen Grenze der Flurstiicke 29, 28/2, 27/1 und dem Wegeflurstiick 43
entlang, biegt ab in siidlicher Richtung und lduft weiter an der Siidagrenze
der Flurstiicke Nr. 26/5 und 26/2 bis zur StraBe "Im Mihlenberg".

Uberquert sodann das Wegeflurstiick Nr. 64/1 und verliuft weiter an der
ndrdlichen Grenze des Flurstiickes 20/6, durchschneidet das Plurstiick 20/7,
lduft bis zum Wegeflurstiick 63/5, dann weiter an dessen 6stlicher Grenze
in sildlicher Richtung, durchschneidet dasselbe und fiihrt an der Nordgrenwe
des Wegeflurstiickes Nr. 60 entlang,'biegt‘in nérdlicher Richtung ab und
lduft, an der'Ostgrenze des Wegeflurstﬁckes Nr. 57 bis zum Flurstiick 11/2.
Weiter an der Westgrenze der Flurstiicke 11/2, 11/3, 11/4, 11/5 entlang bis
zum Wegeflurstiick Nr. 62/1, biégt in westlicher Richtung ab und 18uft zum

Ausgangspunkt zuriick.
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‘Baulandbedarf

. 0 - . . —— o

(1) In der Gemeinde Riesweiler bestand bisher normaler
Baulandbedarf, jedoch mehren sich in Letzter Zeit die
Baulandnachfragen fiir Einfamilienhduser.

(2) Um die ortsbauliche Entwicklung in geordnete Rahmen
zu lenken, ist es erforderlich, ein "Allgemeines Wohnge-

biet" auszuweisen.

IIT
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' Die Gemeinde Riesweiler zZhlt géméB § 1 der 6. Landes-

verordnung zur'Durchfﬁhrung des Bundesbaugesetzes vom
13, Mérz 1968 (GVBL. S. 28) zu den Gebieten mit geringer
Wohnsiedlungstatigkeit (siehe Nr. 10 Regierungsbezirk
Koblenz; der Anlage zu dieser Verordnung).

-
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Aus}den zu I-III aufgefiihrten Griinden ist der Bebauungs-

plan fiir die Gemeinde Riesweller unbedingt erforderlich.

Hierauf beruht der Auftrag des Gemeinderates vom 22.1.1969

- an das Landratsant, elnen Bebauungsplan auszuarbeiten.

-3 -
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(2) Fir dle Kosten der Wesserversorgung werden auf Gzund
der Batmung der Gemeinde Ricsweller fiber den Anschiuf an
Ale BLfontlliche Wasgervevsorguagsanlons » Waoserlelbung ~

und dber dle Abgabe von Wsgaer -Bffentliche Wassorveraopmmeg.

Beltrize von den Mdlivgern evhoben., Perner verden Evschlioe
Bungsbeltrliige goutd den §8 129 - 135 BlanG erhoben.

Tine Datwung iber dle Erhebung ven ErsehlieBungsbeltrigen
beskeht in der Gouelnde.

VI
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sine Baulendunlegwog e B8 45 - 49 BBaub,
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, VI '
Botgung gont 8 10 PBenG
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Text Ik

Zum Bebauung splan der Gemeinde R 1 e s wed L e
flr das Baugebiet in Hlur 15, 17 und 18.

§

ATU der bauvlichen NULZUQO

Das Baugcebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
von § 1 Abg. 2 Ne. 1 ¢ und § 4 der Baunutzungsverordnung

(BaullVO) vom 26.11.1968 (BGBL. I 8. 12%8) festgesebzt.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nubzung wird bestimmt durch die
BchestmabBe des § 17 der Baunutzungsverordnung.

(2) Als Berechnungsgrundlagen werden festgesebzt:
a) die GeschoBflichenzahl
b) die Grundflichenzahl
¢) die Zahl der Vollgeschkogsc.

(3) Alle Gebsude konnen bis zu zwel Voligeschossen errichbet
werden. Die Definition einegs Vollgeschogges ergibt sich
gendB § 18 BaullVO aus § 2 Abs. 4 der Landesbauordnung. Line
Avgnahme gendh § 17 (5) BsullVO ist nicht vorgeschen.

PR
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(1) Pir dag gesambe Gebiet wird die offene Bauwelse fesbtge-

L !

U470,
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D

(2) Es sind nur Hinzelhduser und Doppelhiuser zuldssig nit

nicht mebr aleg 4 Wohnungen.



§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die

Baulinien und Baugrenzen festgesetzt,
o ' Cenehmigt!
Gehori zur Verflgung vom

AL 8 193 Az bAO - (13-

§ 5 . Kreisverwaltung des Rhein - Hunsriick - Kreises

Stellung der Gebiude

Die Stellung der Gebdude (FirStriohtung) ist im :Bebauungs=-

plén durch einen Pfeil gekennzeichnet,

§ 6

MindestoréBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird auf 600 mz‘festge-

setzt.

§ 7

Fléchen fiir Binstellplétze und Garagen

Fs sind ausreichende Fldchen fiir Einstellplitze und Garagen
auf den Grundstiicken gem. § 52 LBO und gemdB ErlaB des Minis-
teriums fiir Finanzen und Wiederaufbau vom 28.5.1968 vorzusehen.
Die Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

flichen auch an den Nachbargrenzen zulsssig.

§ 8

Offentliche Verkehrsflichen und Flichen fiir den Gemeinbedarf

Als offentliche Verkehréfléchem dient die zum Baugebiet fiihren-
de StraBe sowie die BrschlieBungsstraBen, die im Baugelidnde

vorgesehen sind.

(82



Genehmigtl!
Gihon zur Verfligung vom

YR RTS e bAO -f3- )

§ 9 Kreisverwaltung des Rhein - Hunsriick - Krefses

Griinflichen, Girten und Bepflanzung

(1) AuBerhalb der nicht iiberbauten Grundsbiicksflichen ist nach
Moglichkelt die Disherige natiirliche Bodendecke zu erhalten.

O

(2) In diesen Fldchen sind zur Linbindung in das Lendscheftsbil
vereinzelt GroBgehdlzpflanzungen, wie Sandbirke, Rotbuche,
Silberweide und andere anzupflanzen. Auch Obgtbiume kdnnen ange-~
pflanzt werden.,

jad

§ 10
Au%ere Gestaltung der baulichen &nlagen.

(1) SBsmbliche Paubten sind in massiver Bauweise zu errichben.

(2) Die AuBenwinde sind zu verpubzen und in hellgetonten Farben

dem StraBenbild und dem Bild der iibrigen Bebauung anzupassen.

Einzelne Avchitekburtelle an den Wohngebiduden konnen mit Klin-

kern, Holz, Natursteinen usw. verkleldet werden.

(%) Bei den Wohngebiuden in 01ngeqcaosswgor Bauwelse mit ausge-

bauten PDachgeschoB ist ein Xniestock von 0,75 m und eine Dachnei-
- 0 Qe

gung von 30 - 457 zuldgsig.

(4) Bei den Wohngebduden in zweigeschogsiger Bauweise ist ein

Xonlestock und der Augbau des Dachgeschogses nicht zuldssig. Die

Dachneigung darf 30° nicht iber stelgen.

(5) Bei der starken Hanglage kann das frelistchende Xellerge-
gchoB3 zum Tell als Wohnraum ausgebsut werden.

(6) Garagen konnen mit Mlachdach erwichtet werden.

(7) Mir die Dacheindeckung sind nur Schiefer oder schieferfarbe-

ner Kunstschiefer oder schieferfarbene Ziegel zulidssisg.

&) Tertighiuser und Fertigteile sind zuldssig, sowelt sie den

Absdbzen 1 - 4 nicht widersprechen,



(9) Die Dicher kdnnen als Sabtel- und Walm ner ausgeliihrt

.

déc
werden. Plachddcher sind ebhenfalls zuldgsig.
(10) Die Sockelhdthe der btalseibig liegenden Wohnhiuser wird

mit 0,50 m idber StraBenkrone festgesetzt. Kellergaragen sind
in den talseitig liegenden Wohnhidusern nur zuldsslg, wenn

die Zufahrt vom Glebel bzw. von rickwdrts erfolgt.

§ 11
infriedigungen

e

Alg Tinfriedigungen sind zugelassen:
Lebende Hecken und Holzziune gowle Mauverwerk bis zu 0,50 m HShe.,
Die Gesamthbhe der Binfriedigungen darf 1,20 m nicht iberstei-
gen. Flir die seitlichen und rickwiartigen Grundsticksgrenzen

sind einfache Einfriedigungen (z.B. Maschendraht) zuldssig.

8§ 12
Augnahmen

Dag Tandratsamt des Rhein-Tunsrick-Kreises als Bauaufsichbsbe-
horde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Riesweiller
Ausnahmen von den Vorschriften des § 10 Abs. 3 und Abs. 4 zu-
lassen, wenn die Abwelchung in gesbalterischer Hinsicht auch im
Hinblick auf die zu wahrende Einheit des Baugebletbtes keine

Beeintrichtigung ergeben wiirde. Das gleiche gilt, wenn gesbtalte-

rigsche Grinde eine Abweichung erfordern.
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Kreisverwaltung des Rhein - Hunssiick - Kreises



Satzung

der Gemeinde Riesweiler fir das Baugebiet in Flur 15, 17 und 18

(Baugebiet III)

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (Selbst-
verwaltungsgesetz fiir Rheinland-Pfalz) in der Fassung des Landesge~
setzes zur Anderung und Neufassung des Selbstverwaltungsgesetzes fiir
Rheinland-Pfalz vom 25. September 1964 (GVBl. S. 145) in Verbindung
mit § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1960 (BGB1l. I S.
341) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung)} - (BauNVO) vom 26. November 1968 (BGBl. I S.
1238) die folgende Satzung beschlossen, die nach staatsaufsichtli-
cher Genehmigung durch das Landratsamt des Rhein-Hunsriick-Kreises
vom 22.08.1974, Az.: 610-13-77 hiermit bekanntgemacht wird.

§ 1
Festsetzung der Baufldchen

Als Bauflachen werden folgende Flurstilicke festgelegt:

Flur 15:
Die Flurstiicke Nrxr. 27/1, 28/1, 28/2, 29, 30 tlw., 31 tlw., 32/1,
32/2, 32/3 tlw., 33 tlw., 34 tlw., 43/1 und 44

Flur 17:
Die Flurstiicke Nr. 40 tlw. und 52 tlw.

Flur 18:

Die Flurstlicke Nr. 9/1, 9/2, 9/4, 9/5, 9/6, 9/7, 9/8, 9/9, 9/11,
9/12, 9713, 11/, 1i/2, 11i/3, 11,4, 1i/5, 12/1, 13/1, 14/1, 15/1,
15/2, 16/1, 16/2, 17/1, 18/1, 19/1, und 20/7 tlw., sowie die Wege-
flurstilicke Nr. 62/1, 63/5 tlw. und 64/1.

§ 2
Bebauungsplan

Der Bebauungsplan (Bebauungsplanurkunde und Text) fiir das in § 1
festgesetzte Baugebiet 1lt. Entwurf des Landratsamtes in Simmern vom
13.04.1972 ist zugehbriger Bestandteil dieser Satzung.

[ § 3
Inkrafttreten

Diege Satzung wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

79 Riesweiler, den 07.09.1993 -
ggemeinde Riesweiler (Siegel)

1, Ortsbirgermeister
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