BEBAUUNGSPLAN "GARTENSTRASSE", PLEIZENHAUSEN

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§5(2)Nr.1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe (§ 8 BauNVO)

- Mischgebiet- MI (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

GRZ 08 Grundflachenzahl GRZ
GFZ1,2 Geschossflachenzahl GFZ
BMZ 6,0 Baumassenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal
se200minHN  Maximale Gebaudehthe in Meter tber Normalhéhennull

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

E Baugrenze

Grunflachen
§5(2) Nr. 5und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6)BauGB

private Grinflache

‘ Baum : Erhalt

. Baum : Anpflanzung

Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

§9 (1) Nr.14 und (6) BauGB

Flache fur die Oberflachenwasserbewirtschaftung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

i Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen

EEEEL Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
LT 1T T Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
§9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bauverbotszone gem. LandesstraBengesetz

VermaBung in Meter

Bestehende Grundstiicksgrenze laut Katasterplan

Hohenlinien in 1m Abstand -
Vermessung des Urgeldndes

Béschungen - Vermessung des Urgeldndes

+372,0 m (iNHN
_—

HBhenbezugspunkt in Meter tber Normalhthennull

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Pleizenhausen hat am 26. Mai 2021 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung
des Bebauungsplanes 'GartenstraBe’ beschlossen. Der Beschluss wurde am ortstblich bekannt gemacht.

55469 Pleizenhausen, den

Thomas Keller (Ortsbirgermeister)

Beteiligungsverfahren
Frihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes 'GartenstraBe' wurde am

_ vomOrtsgemeinderat Pleizenhausen gebilligt.

Die friihzeitige Beteligung der Offentliichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom durch

Gffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom bis einschlieflich .

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
durchgeflinrt. Die Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB der hieraus eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der

6ffentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates Pleizenhausen am

Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Textfestsetzungen, der Begrindung mit integrierter Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltoezogenen Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat gema § 3 Abs. 2 BauGB
nach Bekanntmachung vom in der Zeit vom bis einschlieBlich Offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
durchgefuhrt.

Die Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB der hieraus eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der ¢ffentlichen Sitzung des
Ortsgemeinderates Pleizenhausenam

55469 Pleizenhausen, den

Thomas Keller (Ortsbirgermeister)
Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan ‘GartenstraBe' wurde am vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Pleizenhausen gemaB § 24 der

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

55469 Pleizenhausen, den

Thomas Keller (Ortsbirgermeister)

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist am
worden.

Die Kreisverwaltung Rhein-Hunsrick hat mit Bescheid vom
geltend gemacht werden und hat diesen Bebauungsplan

gemdh § 10 Abs. 2 BauGB der Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick zur Genehmigung vorgelegt

mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung nicht
genehmigt.

55469 Pleizenhausen, den

Thomas Keller (Ortsbirgermeister)

Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Geiss Reisen' mit dem Willen des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde
Pleizenhausen Ubereinstimmen und dass die fir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvarschriften eingehalten
wurden.

55469 Pleizenhausen, den

Thomas Keller (Ortsbirgermeister)
Offentliche Bekanntmachung/Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ‘GartenstraBe' als Satzung / die Genehmigung ist am gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbéllen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

55469 Pleizenhausen, den

Thomas Keller (Ortsbirgermeister)

FLACHENBILANZ

TEILBEREICH A
Nettobauland

RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 01. November 2020 (BGBI. | S. 1728)

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 01. Oktober 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

o landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365). zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66)

o (esetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04. Méarz 2021 (BGBI. I S. 314)

o landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 6. Oktober 2015

(GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

o Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2020 (GVBI. S. 719)

o (esetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

o (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

o (eselz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 04. Mérz 2021 (BGBI. 1 S. 306)

o landesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287)

o (esetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408)

o Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesstzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

o Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728)
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