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Teil A: Bedenken und Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Hinweise zum Datenschutz:

Die Wirdigung der Stellungnahmen ist in 6ffentlicher Sitzung zu behandeln, da auch die Abwagung transparent und frei zuganglich nachvollziehbar und
dokumentiert werden soll (Vorrang der Biirgerbeteiligung vor dem Datenschutz). Unabhéngig davon werden die Stellungnahmen von Privatpersonen ohne
Angaben der jeweiligen Namen und Anschriften wiedergegeben, da dies fiir die Beurteilung der Ausfiihrungen nicht erforderlich ist (keine personenbezogenen
Anregungen). Datenschutzrechtliche Gesichtspunkte fiihren deshalb dazu, in der 6ffentlichen Sitzung, wie auch der (6ffentlich zugéanglichen und im Verfahren
offentlich zu verwendenden) Niederschrift nur die Bezeichnung ,Anlieger” bzw. ,Bilrger” anzugeben. Der Stadt Simmern liegen die vollstandigen
Stellungnahmen mit Angabe der Personalien vor. Die Eingabe gibt die Adresse des Biirgers wieder.

Anmerkung fiir den Sitzungsverlauf:

Soweit wahrend der Sitzung die Einsicht in die Adressangaben in den jeweiligen Stellungnahmen gewlinscht wird, bzw. die Beratung unter Beriicksichtigung
des Personenbezuges geflihrt werden soll, ist insoweit (zeitweise) die Nichtoffentlichkeit herzustellen (§ 35 Abs. 1 GemO).
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Simmern, den 28.04.2022

Anmeldung von Bedenken gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Kuhneangasse | Klappergasse"

Guten Tag Herr Blirgermeister Dr. Nikolay,

hiermit melden wir unsere Bedenken gegen den derzeit in der Aufstellung befindlichen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kuhnengasse / Klappergasse® an.

Die Stadt Simmem hat mit der Aufstellung des Bebauungsplans  Simmerbachauen - Pllege
und Entwicklungsplan® im Jahr 2004 ihre Absicht erklart, auflerhalb der Kernstact die
Simrmerbachaue von siner weiteren Bebauung freizuhalten, und zwar mit dem Ziel, dass dort
ein Naherholungsgebiet fir die Bevdlkerung entstehen kann und die Innenstadt als solche
und die Stadt Simmam als Ganzes unmissverstandlich aufgewertet wird.

Andererseits verstehen wir, dass die Stadt Wohnraum im Innerstidtischen Bereich schaffen
will, um diesen zu beleben. So haben wir als Stiftung auch dem Tauschvertrag mit der Stadt
zugestimmit, damit auf der Bachseite des Gerberhauses zwei neue Mehrfamilienhauser mit
belrdchtlichem Wohnraum entstehen kdnnen.

Als iibertrieben grolt und wuchtig sehen wir allerdings den geplanten Bau auf der anderen
Seite des Baches im Bereich der Verldngerung der Kuhnengasse ! unterhalb

der Klappergasse an, Aus unserer Sicht war dort der vorherige Bebauungsplan ,Innenstadt’,
der eine Mischgebletsfiiche mit zwei Vollgeschossen als zuléssig auswies, zieffihrend und
ausreichend. Eine moderate Bebauung fiir den Bereich war mil dem aufgehobenen
Babauungsplan dort umselzbar.

Die vorllegende Planung widerspricht unseres Erachtens dem stadtebaulichen Ziel der Stadt,

die Simmerbachaue aus Naturschutz- bzw. Hochwasserschutzgriinden von Bebauung
weitgehend freizuhallen. Auch in Anbeftracht des Flutereignisses am 14.07.2021 an der Ahr
sollte eine nahe an das Gewdsser ragende Bebauung vermieden werden.

Burger 1

Abwagung

Zu 1.: Im Bebauungsplan ,Entwicklungs- und Pflegeplan Simmerbachaue” ist das
Plangebiet teilweise abgebildet. Entsprechend des Planes soll entlang des Simmerbachs
hier ein FuBweg entstehen. Dieser FulBweg ist auch im neu aufzustellenden
Bebauungsplan , Kuhnengasse” vorzufinden. Im westlichen Bereich wird dieser lediglich
hinter die Bebauung verlegt, wodurch entlang des Simmerbachs eine grofRere
Griinflache bestehen bleibt.

L L e 4 % o N 1|
Teilbereich |l

N

Uberlagerung Geltungsbereich ,,Kuhnengasse” iiber B-Plan ,,Simmerbachaue”

Zu 2.: Das geplante Gebaude wurde sowohl dem Stadtrat und dem Bauausschuss der
Stadt Simmern im Voraus vorgestellt und in seiner Kubatur mehrfach angepasst, womit
es den Zielvorstellungen der Stadt, welche Uber die Planungshoheit herrscht,
entspricht. Durch den Bau kdnnen Stadtebauliche Ziele wie die Nachverdichtung sowie
eine Wohnraumschaffung und fullaufige Erreichbarkeit der Innenstadt zu fordern.
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Wi gind der Auffassung, dess der aufgehobene Bebauungsplan ausreichend Spielraum fiir
gine adéquate und ansprechende Bebauung dieses Areals zugelassen hitie. In Anbetracht
des sich immer stérker vollziehenden Klimawandets und der dadurch zunehmenden
Starkregenereignisse sollte der Auenbersich kemplett von Bebauung frei gehalten werden.

Wir fordern den Stadirat zu einer entsprechenden Beschlussfassung auf.

Wit freundlichen Griken
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Zu 3.: Die Einflisse in die Natur werden durch den beiliegenden Umweltbericht behandelt

und entsprechende KompensationsmalBnahmen wurden festgesetzt. In der
beiliegenden wasserwirtschaftlichen Stellungnahme des Biro Bjornsen wurde der
Einfluss des Vorhabens bei einer Hochwassersituation Gberpriift. Die Grundmauern
stehen auRerhalb des Gebietes, welche bei einem HQ100 Uberflutet werden und der
verloren gehende Retentionsraum von 10,37 m3?® wird auf dem Grundstiick neu
geschaffen. Durch bauliche Vorkehrungen, wie etwa ein flutbares Garagengeschoss
wird das Gebdude geschitzt und dessen Einfluss auf Wasserpegel bei einem
Hochwasserereignisses minimiert. Das Flutereignis an der Ahr hat die HQ100-Daten als
Bewertungsgrundlage fiir Hochwasserereignisse bis heute nicht verdndert, wodurch
die Ergebnisse der Untersuchung weiterhin Bestand haben.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.



Fachbereich Natiriche Lebensgrundlage und Bauen
Brithlstrafe. 2

55468 Simmern

oder

F-Mall-Adresse:

Anmeldung von Bedenken gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JKuhnengasse ! Klappergasse®

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méachte ich meine Bedenken zu dem Bauvorhaben in der
Kuhnengasse/ Klappergasse anmelden:

Die Direktion Landesdenkmalpflege und Kulturelles Erbe hat das alte Gartenhaus und das
Umfeld, dass auf dem Geldnde des Investors steht durch den unseren Antrag mit
sofortiger Wirkung unter Denkmalschutz gestelit. Dieses Gartenhaus ist fir Simmern ein
einmaliges Bauwerk, das liebevoll, kinstlerisch gestaltet wurde. Es bildet in dieser Lage
am Bachufer mit dem naturbelassenen unbebauten Hang zur Klappergasse eine der
letzien Grilnzonen der Innenstadt und ist ein Rickzugsort fir zahlreiche Viagel, Kleintiere
und Pflanzen, besonders die Wassertiere finden Nahrung und Brutstéitien.

Zitat der Denkmalpflege:

"Daver dehnt sich das Gartenareal bis zum Simmerbach aus, womit sich ein
stimmungsvolies Gesamtbild ergibt, Die Denkmaleigenschaft resultiert insbasondere aus
dem Seltenheitswert eines traditionalistischen Garlenhauses dieser Zeitstellung, dem
weitgehend bauzeitlichen Erhaltungszustand sowie seiner malerischen Situation."

Dem Betrachter bietet dieser Anblick Entspannung fir das Auge und die Seele.

Auf der anderen Bachseite st eine Steinwiiste entstanden mit Oberdimensionalen
Hausern, die den Blick von der Innenstadt und vom Schiossplatz auf den Bauchlauf
blockieren.

Stadteplaner die fur die Stadt Simmern ein Konzept vorlegten, sahen die Bachauen als
wichtigstes Kleinod das in den Stadtraum mit einbezogen werden solite. Diese Verbindung
zwischen Zentrum und den Grinzonen des Bachlauf ist nicht gelungen sondem stellt eine
Versteinerung der Uferzonen dar.

Wasser mit seinen Grinflichen und den angrenzenden Baumen sogt fir eine gute
gereinigte Luft und eine angenehmes Klima zu allen Jahreszeiten, was fir die zuknftige
Erderwarmung noch wichliger sein wird.

Durch das Bauverhaben in diesen sensiblen Bereich der Hochwasserzonen entstehl eine
weitere Verdichtung der Oberfliche, was die jetzige Hochwassersituation noch weiter

Burger 2

Abwagung

Zu 1.: Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwéagung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.

Zu 2.: Durch die Planung wird entlang der Simmerbachaue ein FuBweg angelegt, welcher
bereits im Bebauungsplan , Entwicklungs- und Pflegeplan Simmerbachaue” vorgesehen
wurde. Durch diesen FuBweg wird der Bach erreichbar gemacht. Die Vegetation
entlang des Simmerbachs und der Boschung des Simmerbachs bleibt erhalten.

Zu 3.: Ein Gutachten, welches die Hochwassersituation nach Durchfiihrung der geplanten
Arbeiten darstellt, wurde durch das Ingenieurbiro Bjornsen erstellt. Die Beurteilung
basiert auf den relevanten HQ100 Wasserstanden. Im Anschluss an das Ahrhochwasser
wurde bisher dieses HQ100 nicht geandert, wodurch sich auch die
Beurteilungsgrundlage fiir die im Gutachten erfolgten Untersuchungen nicht verdndert
haben. Eine Uberarbeitung des Gutachtens ist daher nicht erforderlich.
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anheizt und zu Katastrophen in der Zukunft werden kann. An der Ahr darf nicht mehr in
Hochwasserzonen gebaut werden,

Viele Borger und Bewohner der Stadt haben mit ibren Unterschrift zur der Petition "Rettet
die Bauchauen" bekundet, dass das leizte freie Stick Bachauen nicht so bebaut werden
solite. Leider hat Aktion in den Gremien keine Mehrheit gefunden.

Der kleine Weg " Naue Pfadchen" der in den Stadtgarten fuhrt wird von vielen Bewohnern
und den Schilern gemn benutzt. Er stellt die schnellste Verbindung zur Innenstadt aus
Wohngebiet und den Schulen da. Er sollte attraktiv blelben und zu allen Tages- und
Jahreszeiten unbedenklich benutzt werden kénnen,

In der Zukunft brauchen die Kommunen bezahlbaren Wohnraum der heute schon zu
wenig vorhanden ist. Luxuswohnungen in diesem sensiblen, naturbelassenean
Grinfidchen, die Erholungsort fir alle sein sollten gefahrdet den sozialen Frieden und
férdert eine Palitikverdrossenheit in unseren Staat in die Verwaltung.

Dieses Grundstiick wurde erst zu einem Spekulationscbjekt durch den bedenklichen
Verkauf des stadtischen Fulweges.

Ich bitte Sie meine Einwinde,

die der Stadteplaner, des Natur und Umweltschutz, der Hochwasser Behérden, des
Klimaschuizes, der Gegner der Bachauen Bebauung (Petition), besonders der
Landesdenkmalpflege die diese Gartenhaus und die Uferzone unter Schutz stellten,

statt zu geben, um dem Allgemeinwohl und den Bewohnemn keinen Schaden zu zufigen.

Zu 4.: Durch die Planung werden keine FuBwege verloren gehen. Die Treppenanlage, die
die Kuhnengasse mit der Klappergasse verbindet bleibt erhalten und eine
Wegeverbindung zwischen der Kuhnengasse und dem Fricke-Heim wird erstellt.

Zu 5.: Es ist nicht geplant, die Wohnungen als Luxuswohnungen auszubauen. Es werden
normale Wohnungen zur Marktgerechten Preisen vorgesehen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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55465 Simmern, 16.05.2022

Herrn Birgermaister
Dr, dindreas Mikolay
Brithlstrale 2

55469 Simmern

25 Mai 2072

Fathbarsich
Matdirlichs Labersgrundiagen & Bausn
L s

Anmeldung von Bedenken gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan JKuhnengasse /!

Klappergasse”

Guten Tag Herr Blrgermeister Dr, Nikolay,

wir mochten hiermit unsere Badenken gegen den derzeit in der Aufstellung befindlichen
‘orhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ku hnengasse / Klappergasse” anmelden.

Die Stadt Simmern hat mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Simmerbachauen — Pflege- und
Entwicklungsplan® im Jahr 2004 ikre Absicht erklart, aullerhalb der Kernstadt die simmerbachaue von
giner weiteren Bebauung freizuhalten. Fiir den Bereich der Kuhnengasse | Klappergasse hat der
Stadtrat Simmern In seiner Sitzung vorn 20,01,2021 diesen Bebauungsplanabschnitt sowie den zuletzt
gilltigen Bebauungsplan tnnenstadt’ aufgehoben, um eine weitergehends bauliche Entwicklung
zuzulassen. Im Bebauungsplan ,Innenstadt” war bis dahin im Auenbereich der Verlingerung der
Kuhnengasse eine Mischgebietsfiache mit zwei Vollgeschossen zulassig.

Eine moderate Bebauung fiir den Bereich Klappergasse [ Kuhnengasse war mit dem aufgehobanen
Bebauungsplan umsetzbar, Die vorliegende Planung widerspricht unseres Erachtens dem
stidtebaulichen Ziel der Stadt, die Simmerbachaue aus Naturschutz- bzw. Hochwasserschutzgrinden
von Bebauung weitgehend freizubalten und die Aue als Naherholungsgebiat fiir die Bevolkerung zu
entwickeln. Auch in Anbetracht des Flutersignisses am 14.07.2021 an der Abr sollte eine nahe an das
Gewdisser ragende Bebauung vermieden werden.

Die vorgesehene bis zu 15 m hohe und fast geschlossene Bebauung mit einem weiteren Heranricken
an den Simmerbach (iberprigt das Stadtbild in diesem Bereich. Seit den 19%0er Jahren erschiiefit die
Stadt Simmern sukzessive barrierefreie Geh- und Radwegeanbindungen rechts und links des
simmarbachs. Die derzeitige Planung sieht eine 2,0 m breite, nicht attraktive Fultwegeverhindung vor,

Seite 8

Burger 3

Abwagung

Zu 1: Das geplante Gebdude wurde sowohl dem Stadtrat und dem Bauausschuss der Stadt

Simmern im Voraus vorgestellt und in seiner Kubatur mehrfach angepasst, womit es
den Zielvorstellungen der Stadt, welche lber die Planungshoheit herrscht, entspricht.
Durch den Bau kdnnen Stadtebauliche Ziele wie die Nachverdichtung sowie eine
Wohnraumschaffung und fulRlaufige Erreichbarkeit der Innenstadt zu fordern.

Im Bebauungsplan ,Entwicklungs- und Pflegeplan Simmerbachaue” war im
Plangebiet ein FuBweg vorgesehen, der jetzt gebaut wird (sh. Punkt 1 Biirger 1)

Zu 2: Siehe Stellungnahme zu Biirger 1, Punkt 3.

Zu 3: Nur ein Teilstlick des Weges fiihrt hinter dem Gebaudeteil WAS5 entlang. Der Rest

des Weges befindet sich entweder direkt am Simmerbach oder an den Wiesen
entlang des Simmerbach. Weg fuhrt nur bei WA5 hinter den Gebauden entlang. Fir
gehbehinderte Menschen ist auch weiterhin der Weg auf der anderen Bachseite
entlang der Gerbereistrale nutzbar. Durch den Weg werden keine allgemein
zuganglichen baulichen Anlagen nach § 51 Abs. 3 LBauO erschlossen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.



die griBtentells schluchtenartig zwischen dem Hanggeldnde und einer mehrgeschossigen
Gehdudewand entlang filhrt (ahnlich dem ehemaligen Schlangenpfidchen, welches die Stadt Simmern
rwischenzeitlich dem (nvestor verkauft hat), Uber eine Treppenanlage geht s dann zum Simmerbach
und von dort zur Kuhnengasse. Fir gehbehinderte Menschen 2.8, aus dem unmittelbar benachbarten
Theodor-Fricke-Heim ist dias sicherlich nicht attraktiv bzw. gar nicht nutzhar,

wir sind der Auffassung, dass der aufgehobene Bebauungsplan ausreichend Spielraum filr eine
addquate und ansprechende Bebauung dieses Areals zugelassen hidtte. In Anbetracht des sich immer
stiirker vollziehenden Klimawandels und der dadurch zunehmenden Starkregenereignisse sollte der
Auenbereich komplett von Bebauung frei gehalten werden, Wir fordern den Stadtrat zu einer
entsprechenden Beschlussfassung auf,
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VG Simmern-Rheinbllan

Fachbereich Matiriche Lebensgrundlagen und Bauen
zu Hd. Herrn Dirk Schmitt

Brihiletr, 2

55469 Simmern

E-Mail-Adresse: info@sim-rhb.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhnengasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

withrend der Debatte im Stadtrat Ober die Bebauung Kuhnengasse wurden viele Fragen
aufgeworfen, doch letztlich haben sich die Stadirate mehrheitlich dafir ausgesprochen, die
Idee des Investors fast unverandert zu akzeptieren.

Mit dieser Entscheidung entsteht jetzt und in der Zukunft Schaden fur Simmern und seine
Biirger und ich mache meinen Einspruch gegen den Bebauungsplan hier schriftiich geltend.

Aus finanziellen Interessen des Investors soll ein einmaliges Biotop, welches Insekten,
Eidechsen und Fledermausen einen Lebensraum bietet bebaut werden. Um dort zu bawen
mlgzen grofe alte Biume gefalt werdan um eine Stitzwand zu erichten,

Das fihrt zu einer weiteren Versteinerung - ebenseo wie die Bebauung am Bach. Auf der
anderen Seite wurden inzwischen auch drei groBe Hauser gebaut.

Die gestartete Pefition — 1200 Stimmen -, die sich gegen die Zerstérung des unberbhrten
Hangs zur Klappergasse richtet, wurde kurz im Stadtrat vorgestellt, doch die Bedenken der
Bevilkerung wurden vam Stadtrat ignoriert, so als gébe es diese Einspriche gar nicht. Viele
Burger wollen dieses einmalige Grundstick am Bach nicht zugebaut haben. Das muss doch
bericksichtigt werden.

Vielen ging es um den Verlust von strukturreicher Vegetationsfléche, die als
Kaltluftentstehungsflache fir die Innenstadt angesehen werden kann. Dies ist besonders
wichtig, weil auf der anderen Seite des Simmerbaches eine stark befahrende  Ringstrabe’
den Verkehr aus Richtung Laubach, den Schulen und den grofien Baugebieten in die
Innenstadt leitet. Durch die starke und hohe Bebauung wird nach dem Eingriff kein
Biotopwert mehr vorhanden sein.

Das Stadigebéet braucht grine Flachen mit Baurmen und Wiesan. Der Klimawandel macht
sich immer mahr bemerkbar. Die Sommer werden immer heiftar und bebaute Flachen heizen

Burger 4

Abwagung

Zu 1.: Die Einflisse auf die vorliegenden Biotopstrukturen werden in dem beiliegenden
Umweltbericht dargestellt und entsprechende KompensationsmaRnahmen, welche in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde erarbeitet wurden, werden festgesetzt.

Die Einflisse auf das Klima werden durch die Festsetzung zur Anlage von
Dachbegriinungen:

2

Aller Flach- oder flach geneigten Décher (bis 5° Neigung) von Hauptgebduden ab 25 m
Dachfldche im Bereich des WA1-WA5 sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratstérke betrédgt 8 cm. Fiir die Begriinung sind standortangepasste Stauden-
, Grdser- oder Sedumarten zu verwenden. Nach Herstellung der Begriinung darf keine
kiinstliche Bewdsserung erfolgen.,
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sich auf und sorgen flir Trockenheil. Mit heutigem Wissen muss dieses doch beachtet
werden. Das kann der Stadtrat doch nicht einfach ignorieren,

Gebaut werden soll in einem Hochwassergebiet. Eine Gefahr Mensch und Gebaude. Dies ist
unverantwartlich zu genehmigen. An der Ahr dirfen viele Geschédigte in Ufernahe nicht
mehr neu aufbauen aus Sicherheitsgriinden. In Simmern soll sowas genehmigt werden?
Kann so ein Gebaude Uberhaupt noch versichert werden?

Die Kuhnengasse ist eine kieine Mebenstrale und eng bebaut, gréfers Fahrzeuge kommen
nicht aneinander vorbei, so dass Rockstau in beide Richtungen entsteht. Fir Fullganger -
Schulkinder und alte Menschen - besteht dort eine erhebliche Gefahr durch den Verkehr. Im
Berufsverkehr wird es schwierig in die Koblenzer Stralle einzubiegen, Mit 28 neuen
Wohnungen kommen dann noch etliche Fahrzeuge dazu .

lch appelliere eindringlich an den Stadtrat, dieses grake Bauprojekt nicht zu genehmigen.
Der Stadtrat wird gewdhit, um die Interessen der Burger und der Stadt zu wahren, Die
Haffnung, mit diesem Bau die Innenstadt zu beleben kann ,man getrost vergessen. Das wird
keinen Einfluss haben auf die letzten Geschafte, die noch durchhalten. Dafir soll ein letztes
Stlck Simmern direkt am Bach zugebaut werden? In dem Arial wire ein Pfad am Bach
vorbel mit einem Park flir die Burger die bessere Alternative und kann von den Bewohnem
des nahen Altenheims und den Birgern genutzt werden.

Der Stadtrat hat hier Verantwortung zu fragen, auch fir zukiinflige Generationen, dafor
wurde er vereidigt.

Mit freundlichen Grissen

Zu 2.: Siehe Stellungnahme zu Biirger 1, Punkt 3.

Zu 3.: Ein Verkehrsgutachten wurde durch das Biiro Heinz + Feier erstellt. Darin wird
dargestellt, dass nach Umsetzung des Vorhabens die Verkehrssicherheit der
Kuhnengasse und der Einmiindung in die Koblenzer Stralle weiterhin gewahrleistet
ist.

Zu 4.: Ein offentlicher Weg entlang des Simmerbachs wird durch die Planung realisiert.
Weiterhin ist durch die Planung auch kein negativer Effekt fir die Geschafte im
Innenstadtbereich zu erwarten, da mehr Wohnungen in FuBllaufiger Entfernung
geschaffen werden.

Beschluss

Eine Festsetzung zu Dachbegriinungen wird im Umweltbericht unter Punkt 4.1.1 und in
den textlichen Festsetzungen unter Punkt D eingearbeitet.

Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

X
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< Burger 5
Abwadgung

Zu 1.: Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwéagung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.

24, Mai 2022

VG Simmemn-Rheinkdllen

Fachbereich Matitrliche Lebensgrundlagen und Bauen
zu Hd, Herrn Diirk Schmitt

Briihistr. 2

55469 Simmern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhnengasse
hier: Meine Stellungnahme dazu

Sehr peehrier Herr Schmitt,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin einer der Unterzeichner zur Unterschutzstellung des Anwesens Kuhnengasse |8, Mit
Schreiben vom 26.01.2022 wurde uns mitgeteilt, dass dic Direktion Landesdankmalpflege
Fachbereich Inventarisation das Gartenhiiuschen auf dem Anwesen Menne und die Griinfliche bis
zum Bach unter Denkmalschutz gestellt hat. Dieser Antragh wurde direkt in Mainz gestellt, weil
die Untere Denkmalbehtirde in der Kreisverwaltung ihn noch nicht mal annehmen wollte. Auch
bei den zwischenzeitlich erbetenen Auskiinfie verhielt sich die Abteilung dullerst restriktiv.

Ich bin froh darliber, dass die Denkmalbehéirde dieses Kleinod als erhaltenswert ansicht, denn
auber den Grofhauten wie das Schloss und die beiden Kirchen zeugen nur wenige historische
Gebaude von der sehr abwechslungsreichen Geschichte von Simmern ab dem Bau der Stadtmauer.
Nachdem die Einkaufsmiglichkeiten in Simmern grisiftenteils nuch aulen verlagert wurden, ringt
die Innenstadt nach neven Anziehungspunkien um unsere Innenstadt ein attraktives Gesicht zu
geben und damit die Bevilkerung einzuladen, hier zu verweilen.

Und wo geht dies besser als bei einem Bachlauf. Geht man vom Schlobplatz zum Simmerbach,
siumen dic Straflen recht hohe Neubauten, erst direkt am Bach &ffnet sich der Blick. Um
Wassererlebnis 2w spiren, hat das Land Rheinland-Pfalz mit seiner Aktion Blau die
Renaturalisierung mit 90 % geffirdert. Und dizu passt das Gartenhituschen! Aus diesern Ensemble
kénnte die Stadt cine herrliche Ruhezone fiir die vielen beruflichen Einpendlerinnen in der
Mittagspause, den Mitbiirgertinnen und Besuchern herrichten.

Rundweg fiir 8ltere Menschen in der Innenstad:

Auch ich gehire zu den Menschen, die nicht mehr so weit gehen kinnen. Deshalb freue ich mich
auf jeden kleinen Rundweg, der teils in der Natur, tefls im Trubel der Innenstad: angeboten wird.
Schade fand ich die lange Sperrung des Pfidchens vom Theodor-Fricke-Heim zur Kuhnengasse,
das wegen Maverbruchs nicht mehr geiffnet werden sollte.

Jetzt ist der Investor bereil, dem Wunsch der Bevilkerung nachzugeben und bietet an, dass ein
Weg durch sein Grundstliick von der Beviilkerung genutzt werden kann,
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Zu 2.: Fir gehbehinderte Menschen ist auch weiterhin der Weg auf der anderen Bachseite
entlang der Gerbereistralle nutzbar. Durch den Weg werden keine allgemein
Dabei hat er in scinen Pliinen zuganglichen baulichen Anlagen nach § 51 Abs. 3 LBauO erschlossen.

» das Gartenhfiuschen ganz ignoriert
& anstelle den Pfad am Bach vorbei zu filhren, steigt er an und

*  fillt durch eine Treppenfiihrung wieder auf das Nivean des Simmerbaches. Beschluss
Das kann so nicht gehen! Soll digser Weg nur flir Nicht-Behinderte gebaut werden? Kein Beschluss erforderlich.

Seit 1994 steht im Grundgesetz Artikel 3: Niemand darf wegen seiner Behinderung benachreiligt
werden™

Seit 2001 besteht eine gesetzliche Vorschrift, dass dffentliche Wege behindertengerecht gebaut
werden mlssen,

Somit kann dieser 8fTentliche Weg nicht genchmigt und von der Stadt Simmem nicht beflirwortet
werden.

Ich bitte um eine Verinderung der vorgelegten Unterlagen zur Bebauung Kuhnengasse 18,

Mit freundlichen Grililen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhnengasse
hier: unsere Stellungnahme

Sehr peehrte Damen und Hermren,

withrend der Debatte im Stadtrat tber die Bebauung Kuhnengasse wurden viele Fragen
aufgewarfen, doch letztlich haben sich die Stadtrite mehrheitlich dafilr ausgesprochen, die Idee
des Investors fast unverindert zu akzeptieren. Nach unserer Ansicht sind viele Punkte noch nicht
peklirt.

. Die gestartete Petition, die sich so argumentativ vielfiltig gegen die Zersifrung des unberiihrtcn
Hangs zur Klappergasse richtete, wurde nur kurz im Stadtrat vorgestellt. In der Anhrung sollien
dic Argumente der Petenten (Kommeniare alle mit voller Adresse) reflektiert und evaluiert
werden.

Auwirkungen auf das Klima

Ulber stidtebauliche Ziele und den Planungswillen eines Investors hinausgehend, bedarf es der
Wahmehmung  der okologischen Grofwetierlage. Die alle sechs Jahre verdffentlichte
Risikoanalyse des Bundes konstatiert 2021, dass die Klimarisiken gestiegen sind. Die
Prognosen bis 2100 sagen voraus, dass sich das Klima im Westen und Stiden Deutschlands am
stirksten verindern wird und dass rasches Handeln néitig ist. SchlieBlich wird bilanziert, dass
Deutschland mehr Biiume in den Stidten, mehr Griln auf den Dichern und mehr Raum fiir
Fliisse brauwcht.

Die Ereignisse im Ahmal wenig spiter machen bewusst, wie schnell Schreckensszenarien
Wirklichkeit werden kénnen. In der Drucksache 19/32043 Deutscher Bundestag, 19, Wahlperiode
wird auf eine aktuelle Auswertung der Versicherungswirtschaft verwiesen, die deutlich macht,
dass weiterhin nennenswert in Gebicten gebaut wird, die Sfter als alle 100 Jahre Gberflutet werden.
Der LEP IV nimmt ausdriicklich bei der Nachverdichtung der Innenstiidte Griinflichen
Hus.

Proaktives Handeln ist dringend ndtig. Auch wenn Wasser nur in der Fliche zuriickgehalten
werden kann, milssen wir auch innerstidtisch Raum lassen. Eine baumbestandenes
Hanggrundstiick im Sinne eines bachbegleilenden Naturraums ist eine flischluﬂpmduziemld_e
Flache. Dagegen bedeutet das Bauprojekt von Danwitz in seiner diberdimensionierien Planung mit
hohem Glasanteil die Versiegelung einer groBen Fliche, dic als Warmespeicher und als
Wasserversickerungsbarriere wirkt

Seite 14

Zu 2.:

Zu 3.:

Zu 4.

Burger 6

Abwadgung

Zu 1.: Aus dem Internet ist eine Open Petition ,Rettet die Simmerbach-Aue!“ zu

entnehmen. Unabhdngig von der Frage, ob gem. & 3 BauGB die Open Petition zu
bericksichtigen ist, sind die dort aufgefiihrten Themen zum Gegenstand des
Abwadgungsmateriales und damit auch der Abwagung gemacht worden.

Ein Gutachten des Biro Bjérnsen, welches die Einfllsse der geplanten Bebauung bei
einem Hochwasserereignis darstellt, lag den Unterlagen bereits vor. Der
Umweltbericht wurde erarbeitet und wird bei den Unterlagen fiir die Offenlage
nach §3 Abs. 2 BauGB enthalten sein.

Der Umweltbericht wurde (berarbeitet und KompensationsmaRnahme wurden
festgesetzt. Diese in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde
erstellten MaRnahmen minimieren den Eingriff in Natur und Landschaft.

Ein Verkehrsgutachten wurde durch das Biiro Heinz + Feier erstellt. Darin wird
dargestellt, dass nach Umsetzung des Vorhabens die Verkehrssicherheit der
Kuhnengasse und der Einmindung in die Koblenzer Stralle weiterhin gewahrleistet
ist. Durch die Schaffung eines FuBweges entlang der Simmerbach wird die
fuBlaufige ErschlieBung des Innenstadtbereichs gefordert.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.



Dieser Aspekt ist besonders wichtig, da auf der gegentiberlicgenden Simmerbach-Seite Neubauten
bereits entstanden sind, danach kommi eine stark befahrende RingstraBe™ , die den Verkehr aus
Richiung Laubach, von den Schulen und den grofen Baugebieten in die Innenstadt leitet und
schlieBlich die Innenstadt mit wenig Griin.

Aus diesem Grund bitten wir, cin neutrales Gutachten erstellen zu lassen, das die
Auswirkungen auf den Klimaschutz und ¢in Jahrhundert-Hochwasser beleuchtet.

. Avswirkungen auf Flora und Fauna
In dem bewaldeten Hang zur Klappergasse wurden frither Terrassen angelegt, damit in Nutzgénen
Gemilse zur Erndhrung der umlicgenden Bevilkerung angebaut werden konnte. Diese Giirten
werden seit rd. 40- 50 Jahre nicht mehr benéitigt, so dass sich der Hang seit dieser Zeit nattirlich
und ungestirt entwickeln konnte. Heimische Biume, Striucher und Pflanzen siedelten sich an.
Einzelne Bauten wurden ven der Kreisverwaltung nur auf den Terrassen unter sirengsten Auflagen
genehmigt, um in die natirliche Umgebung wenig einzugreifen.
Dadurch konnte sich dber ein halbes Jahrhundert ein strukturreiche Vegetationsfliche entwickeln,
die verschiedene Versteck- und Nahrungsangebote der heimischen Tier- und Vogelarien bietet.
Durch die vorgesehene Bebauung wird dieser Hang ganz zerstiirt. Wie sich dies durch visuclle
Stiirreize, Beunruhigungen durch LAm und vor allem durch Erschiitterungen und Licht auf die
Tierwelt - auch rechts und links - auswirken wird, ist won uns aus nicht darstellbar, doch zu
hefiirchten.

el

Vigel

Verschiedene Vogelarien nuizen diesen Hang als Nahrungs- und Brutméglichkeit.

Das vorliegende Guiachien — in Aufirag gegeben vom Investor — ist nicht aussagekriflig, es soll
#war noch in den verschiedenen Jahreszeiten erginzt werden, doch die Entscheidung steht jetzt
an! Gesehen wurden von der Bevilkerung bis zu 40 verschiedene Vogelarten: Amsel, Bachstelze,
Baumpieper, Blaumeise, Buchfink, Bumsprecht, Dohle, Domgrasmilcke, Eichelhiher, Eisvogel
Elster. Garenbaumlfiufer, Gariengrasmicke, Gartenrotschwanz, Goldammer, Griinfink,
Haubenmeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Hohltaube. Kernbeifier, Kleiber, Klappergras-
mileke, Kohlmeise, Kolkrabe, Misteldrossel, Ménchsgrasmiicke, Nachtigall, Neuntiiter, Raben-
krihe, Ringeltaube, Rotkelchen, Schwanzmeise, Singdrossel, Sperber, Star und Tannenmeise.

Aus diesem Grund bitten wir, ¢in neutrales Gutachten erstellen zu lassen, das die
Auswirkungen auf Fauna und Flora beinhaltet.

4, Gehweg vom Wendeplatz Kuhnengagse zur Klappergasse
Dieser Weg wird von der Beviilkerung vielfiltig und stark genurzt. Er ist fubliufig der kilrzeste
Weg zu den Schulen, der Grundschule und Regionalschule + sowie des Gymnasiums; auch
umgekehrt: die Bewohner der oben liegenden Wohngebiete nutzen ihn als kiirzeste Verbindung
zur Innenstadi.
Kurze Wepe durchs Grin missen geforden werden, damit die Bevilkerung ifters ihr Auto fir |
ader 2 km siehen lisst. Auch ist es fir dic Schulkinder besser, nicht mit dem Auto einzeln zur
Sehule gefahren zu werden, das entzert die Stausituation an den Bushalwestellen der Schulen.
Bei der jetzigen geplanten Bebauung beginnt die Grenzbebauung bereits am Wendehammer in
einer Hohe, die dem Wegbenutzer das Gefilhl des Eingeschlossenseins vermittelt, chenfalls weiter
oben durch die Stitzmauer (Tr die geplanien 3 Hiuser,
Dies entspricht nicht der heu Vorstellung von guter Stidteplanung. Uberall werden fuliliufige
Verbindungen so offen gestaltet, dass sie gem und vielfiiltig von der Beviilkerung angenommen

werden.
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Bereits Mitte 2021 haben im Zuge der Beratungen alle Fraktionen einen B-Plan der Kuhnengasse
im Bereich zwischen Koblenzer Strafe, Klappergasse und dem Simmerbach eingefordert, Daraus
hat sich noch kein Planungsauftrag ergeben. Ziel war es, zu untersuchen, ob der jetzigen und
zukiinfligen Bevlkerung der Kuhnengasse eine sichere Wegefiihrung gewdhs leitet werden kann,
auch im Hinblick auf die Ausfahrt auf die Koblenzer Strafle. Die Kuhnengasse ist eine Gasse, die
stellenweise gleichzeitigen Gegenverkehr unmiglich macht. Viele Hiuser liegen direkt an der
Ciasse, so dass die Bewohner beim Verlassen des Hauses sofort die Fahrbahn betreten, Wahrend
der Bauphase und auch in der Waohnphase wird es zu starker Verkehrszunahme und Gefilhrdungen
kommen. Die StraBenbaubehirde sollte Vorschlige zur Losung unierbreiten.

Aus diesem Grund ist vor einer Baugenehmigung ein Verkehrsgutachten unbedingt
erforderlich.

Die zu bebauenden Grundstlicke liegen im Gebiet der Innenstadisanierung. Der Bund und das
Land stellen je 113 der Mittel zur Verfligung, dass Simmem seine Innenstadt sanieren und fiir die
Bevilkerung erlebbar machen kann. Fiir den Ankauf dieser Grundstiicke ware dieses Geld gut
angelegl.
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Anmeldung von Bedenken gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
«Kuhneng { Klapperg |

Sehr geehrte Damen und Hearren,

wir méchten als unmitteibare Nachbarn zum beplarten Gebiet hiermit unsere Bedenken
gegen den derzeit In der Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LKuhnengasse / Klappergasse® anmelden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Simmerbachauen - Piege und Entwicklungsplan®
hat die Stadt Simmern im Jahr 2004 ihre Absicht erklért, auBerhalb der Kemstadt die
Simmerbachaue von einer weiteren Bebauung freizuhalten. Fdr den Bereich der
Kuhnengasse / Klappergasse hat der Stadtrat Simmern In seiner Sitzung vom 20.01.2021
diesen Bebauungsplanabschnitt sowie den zuletzt gliltigen Bebauungsplan  Innenstadt”
aufgehoben, um eine weitergehende baulicha Entwicklung zuzulassen. Im Bebauungsplan
JInnenstadt” war bis dahin im Auenbereich der Verlingerung der Kuhnengasse eine
Mischgebietsfiiche mit zwel Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl (GRZ) ven 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 zulissig.

Mit der ErhShung der GFZ von 0,8 (Festzetzung Bebauungsplan Innenstadt”) auf eine GFZ
won 1,35 wird die zuldssige Geschossfliche nun um ca. 70 % erhbht wird. In diesem
Zusammenhang van einer erheblichen Reduzierung zu sprechen, ist in unseren Augen
schlichtweg falsch und nicht nachvaliziehbar, Unverstandlich ist fr uns auch, dass eine
Erhéhung der Hiuser 3-8 (Giebelhtiuser) um 1 m auf jetzt 15 m Gesamthdhe gegeniiber der
ersten und einzigen difentlich vorgestellten Planung vorn 03.02.2021 als Reduzierung
angesehen wird. Und die im Bavausschuss vomn 10.03.2021 beschlossens reduzierts Hahe
von 341 miNN fr Haus 2 aufgehoben und auf 342,55 milNN erhiht wurde,

Eine moderate Bebauung fiir den Bereich Klappergasse / Kuhnengasse war mit dem
aufgehobenan Bebauungsplan umsetzbar. Die vorliegends Planung widerspricht unseres
Erachtens dem stddtebaulichen Ziel der Stadt, die Simmerbachaue aus Naturschutz- baw.
Hochwasserschutzgriinden von Bebauung weitgehend freizuhalten und dis Aue als
Maherholungsgabiet fir die BevBlkerung zu entwickeln. Auch in Anbetracht des
Flutersignisses am 14.07.2021 an der Ahr sollte eine nahe an das Gewdsser ragende
Bebauung vermieden werden.
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Burger 7

Abwagung

Zu 1.: Die textlichen Festsetzungen wurden in Abstimmung mit dem Stadtrat der Stadt

Simmern und dem Bauausschuss der Stadt Simmern in der Zeit zwischen dem
10.03.2021 und der Fassung vom 28.03.2022 mehrere Male Uberarbeitet. Die
Fassung, welche im Rahmen der friihzeitigen Offenlage auslag, entspricht dem
Willen der Stadt Simmern, weshalb an den Hohenfestsetzungen beibehalten wird.

Von einer erheblichen Reduzierung der GFZ im Vergleich zu dem Bebauungsplan
ylnnenstadt” wird in den Planunterlagen nicht geredet. Es wird unter Punkt 7.4 der
Begriindung lediglich dargestellt, dass die Festsetzung einer GFZ von 1,35 dazu
dient eine hoch verdichtete Bebauung zu verhindern. Die auf der
gegenliberliegenden Seite des Simmerbachs liegenden Gebiete weisen GFZ von 2,0
bis 2,8 auf.



Die vorgesehane bis zu 15 m hohe und fast geschlossens Babauung mit einem weitersn
Heranricken an den Simmerbach (3 m Abstand) Uberprigt das Stadtbild in diesemn Bersich.
Seit den 1990er Jahren erschiieBt die Stadt Simmern sukzessive barrierefreie Geh- und
Radwegeanbindungen rechts und links des Simmerbachs. Die derzeitige Planung sieht eine
2,0 m breite, nicht attraktive Fulwegeverbindung vor, die groBieils schiuchtenartig zwischen
dem Hanggelinde und einer mehrgeschossigen Gebaudewand entlang filhrt (&hnlich dem
shamaligen Schlangenpfiidchen, welches die Stadt Simmern zwischenzeitlich dem Investor
verkauft hat). Uber aine Treppenaniage geht es dann zum Simmerbach und von dort zur
Kuhnengasse. Fir gehbehinderte Menschen z.B. aus dem unmittelbar benachbarten
Theodor-Fricke-Heim und dem Wohnpark am Simmerbach ist dies sicherlich nicht attraktiv
bew. gar nicht nutzbar.

Auch aus Sicht des Klimawandels ist die geplante Rodung und Bebauung der Grinzone aus
unserer Sicht absolut nicht nachvollziehbar. Bereits Karl Faller schreibt in ,Simmem einst
Herzogresidenz heute Krelsstadt" {erschienen 1872)

_Ein Gringirtel zieht sich auf den Héhen zwischen Bingener- und Holzbacher Strafia
antlang des Killzbaches und durch das Simmerbachtal rund um Simmern. Die
Gesamtfliche, in Eigentum der Stadt Simmern, ist 60 Morgen gro8 und mit Laub- und
Madelholz bestockt. 47 verschiadene Holzarten strémen einen wilrzigen Balsam aus den
frischarinen Zweigen aus. Gepflegte und bequeme Pfade durchziehen im leichten Auf und
Ab die Anlagen, und geschickt ausgewihite Durch- und Ausblicke gewshren einen Blick zur
Stadt oder Ober die Héhen und in Taler das mittleren Hunsricks. (...) Am Simmerbach,
Wenn bis zum zweiten Weltkrisg werktags in den friihen Morgenstunden Wasche zu den
Bleichanlagen nahe der heutigen Strale ,An der Bleiche” bzw. Gerbereistrafie” getragen
ader mit dem Handwagan gefahren wurde, und hier das milhsefige ,Bleichen® der Wasche
begann, gehért diesa Zeit der Vergangenheit an. Waschmaschinen ersetzen beguem und
schnell diese Arbeit, so dass die Bleichanlagen beiderseits der Kirchberger StraBe, entlang
des Simmerbaches, bepflanzt werden konnten. Heute tragen die Laubbdume, Zierstréucher
und Blumenpflanzungen nicht nur zur Verschinerung des inneren Stadtebildes von
Simmem bei, sind hier ain Tell der griinen Lunge, sendem halten auch die Erinnerung an
den Gestalter dieser Anlagen, an Forstamtmann Schrage wach, der sich in den Jahren nach
1950 bis 1980 stark fir die Erhaltung und Schaffung neuer Anlagen in und um Simmern
ainsetzte.”

Fiir uns ist s nicht nachvolizishbar, dass heute mehr als 70 Jahre spéter mit dem heutigan
Wissen um den Klimawande! ein groBer Teil dieser grinen Lunge Simmems privaten
Interessen weichen muss und die Erhitzung des Stadtkessels und klimatische Aspekte in
keinster Weise beriicksichtigt werden. Zumal es hier nicht um das Gemeinwahl der
Einwohner Simmermns geht, sondern um ein privates Investment, fir das gerade eine der
letzten grinen Oasen Simmerms geoplert werden soll, ohne dass die Stact oder das Gros
der Bevilkerung irgendeinen Vortsll davon hat, Die groBe Unterstitzung der Petition  Rettet
die Simmerbachaus”, die von Ober 1253 Unterstiitzern unterzeichnet wurds, welche sich mit 429
Kommentars gegen die Bebauung und fiir den Erhalt von mbglichst viel Griin aussprechen, zeigt
die grofia Ablehnung der geplanten Malinahme innerhalb der Baviilkening.

Im Rahmen unseres privaten, vom Stadtrat genehmigten Wohnhauses nach §34
Baugesetzbuch (privates zweigeschossiges Wohnhaus 22,5 m x 7,47 m, 180 m2

Zu
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Zu 2.: Nur ein Teilstliick des Weges fuhrt hinter dem Geb&dudeteil WAS entlang. Der Rest

des Weges befindet sich entweder direkt am Simmerbach oder an den Wiesen
entlang des Simmerbach. Weg fuhrt nur bei WAS hinter den Gebauden entlang. Fur
gehbehinderte Menschen ist auch weiterhin der Weg auf der anderen Bachseite
entlang der Gerbereistrale nutzbar. Durch den Weg werden keine allgemein
zuganglichen baulichen Anlagen nach § 51 Abs. 3 LBauO erschlossen.

Der Eingriff in die Natur wird im Rahmen des beiliegenden Umweltberichts
untersucht und bewertet. Die dargestellten KompensationsmafRnahmen wurden in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde erarbeitet.



Wohnflache, maximal ein Geschoss Ober StraBenniveau Klappergasse) hat die Unters
Maturschutzbehéirde der Kraisverwaltung 2006 folgende Bedenken geduBernt: Der
Gehdlzbestand dient in diesem Bereich auch wesentlich der Hangsicherung. Aufgrund der
topographischen Gegebenheiten Ubarnimmt der Gehdlzsaum an der nbrdlichen Hangkante
des Simmarbachtales als durchgehendes Band mit eine Leitfunktion fir den Kaltluftabfluss.
Aus diesem Gesichtspunkt sollten die bestehenden Baum- und GehBlzbestinde im
siidlichen Beraich des Grundstilckes weitestgehend erhalten bleiben. Gemés §9 des
Landesnaturschutzgesetzes stellt die beantragte MaBnahme einen Eingriff in Matur und
Landschaft dar. Mach §10 des Landesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare
Besintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beaintrichtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschuizes und der Landschafispiege
vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Welse zu kompensieren. Ausgeglichen ist eine
Beeintrichtigung, wenn und sobakd die beeintrichtigten Funktionen des Maturhaushaltes
wisderhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiedarhargestellt oder
neu gestaltet ist.” Erst nach einer Ortsbegehung mit Herrn Heise und der Zusicherung, dass
der Baumbestand des ehemaligen Gartengrundstlcks vollstandig erhalten bleibt, wurde fir
die Bebauung von der Unteran Naturschutzbeh&rde griines Licht gegeben.

Wihrend die Stadt derzeit in Kooperation mit dem Naturpark Sconwald-Nahe e.V. einen
kulturnistorischen Rundweg in Simmern mit Titel .Simmerbachaue® mit den Schlagworten
JGeschichte, Natur und Kultur® bewirbt, der Simmerbach gerade im Rahmen der
Meugestaltung des Gerbersiviertels von der Stadt renaturalisiert wurde (Kosten laut Presse
in Hhe einer knappen Million) und das Gerberelviertel als Naherholungszone moglichst
griin und mit Biumen attraktiv gestalten werden solite, soll im gleichen Zuge das als
Kulturdenkmal singsstufte Gartenhfuschen aus den 1930er Jahre Uberplant werden und die
existierende Park- und Griinzone auf der gegeniiberliegenden Bachsaite, welche im
Flachennutzungsplan als Griinflache ausgewiesen ist, mit einer massiven Bebauung
zubetoniert sowie der Griinhang, ein wertvolles Biotop mitten in der Stadt unwiederbringlich
zerstan werden. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans .Innenstadt” heiBt es
auf Seite 13: ,Eine Flache westlich bzw. nérdlich des Simmerbaches ist als Grinfliche
dargestellt. Hier sleht der Bebauungsplan neben Grinfldchen auch eine kiginere Bauflache
entsprechand der bestehenden Nutzung vor. Da diese Festsatzung lediglich auf die
Bestandssicherung abzielt, wird sle nicht als Widerspruch zu den Darstellungen des
Fldchennutzungsplans und mit diesen vereinbar angesehen.” Unter Punkt 4.8 ,Grinflachen
und Baumpflanzungen® (Seite 18) heiBt es im Bebauungsplan Innenstadt weiter: ,Die
Festsatzung dffentlicher Griinfldchen konzentriert sich auf die Randzenen des
Simrmerbaches.”

Der gesamte Hang wird nicht nur von vislen Vogelarten darunter auch Eisviigelin bawaohnt,
sondern bietet zudem Fledermausen, lgeln, Kriten, Bergmolehen, Eichhérnchan und vielen
weiteran Labewesen Wohnraum und Unterschiupf.

Auch das viel angefilhrte Argument des Nachverdichtung kénnen wir hier nicht
nachvollzishen, da Grilnzonan davon auszuschlieBen sind und Innerstidtisch ausreichend
abbruchreife Bausubstanz und Brachen zur Verfligung stehen, um attraktiven Wohnraum im
Sinne der Nachverdichtung zu schaffen.

Zu 4.: Das geplante Gebdaude wurde sowohl dem Stadtrat und dem Bauausschuss der
Stadt Simmern im Voraus vorgestellt und in seiner Kubatur mehrfach angepasst,
womit es den Zielvorstellungen der Stadt, welche Uber die Planungshoheit herrscht,
entspricht. Der Bebauungsplan ,Innenstadt” wird in diesem Bereich aufgehoben.

Die Eingriffe in die Grinfliche werden im Rahmen des Umweltberichts bewertet
und kompensiert.

Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwéagung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.

Zu 5.: Im Rahmen des Umweltberichts wurde der Einfluss der Planung auf den
Artenschutz betrachtet und entsprechende KompensationsmaRnahmen werden
getroffen.

Zu 6.: Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan gréRtenteils als Wohngebiet
ausgewiesen und eine Bebauung der Flache war bereits zuldssig. Durch den
Bebauungsplan wird eine sinnvolle Nachverdichtung einer Bauflache in
Innenstadtndhe ermdglicht.
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Stddtebaulich ist die vorhandene Grinanlage am Simmerbach und dem darlberfiegendan
Steilhang landschafts- und stadtprigend. Mit siner derartig massiven Bebauung und
Nachverdichtung Im Steilhang, deren Grindung extreme Erdarbeiten und Eingriffe in die
Matur arfordert, wirde diese Grinanlage, dia aufgrund der kesselartigen Topographie
Simmerns in der Blickachse vieler Blrger dieser Stadt — auch der Senioren im Wohnpark am
Simmerbach - liegt, unwiderrufiich zerstért. Mit Blick auf den Hang wird man von der
gegeniiberlisgenden Seite in Zukunft statt ins Grine auf eine massive, vier- bis
tiinfgeschossige Bebauung am Simmerbach (Zuwegung Kuhnengasse) und eine etwas
zurtickliegende darliber anschlieBende weitere drei- bis viergeschossige Bebauung
[Zuwegung Klappergassa) blicken. Insgesamt wird sich also der Eindruck einer 7-8-
geschossigen Bebauung des Hangs ergeben.

Die Treppenlage zwischen Kuhnangasse und Klappergasse liegt ebenfalls im beplanten
Bereich. Sallte es zu einer baulichen Veranderung der &ffentlichen Treppenanlage kommen,
wie beralts mehrfach im Vorfeld gefiuBert wurde, weisen wir hiermit daraufhin, dass wir als
Oberlieger ein Beweissicherungsvartahren fordern wirden, um uns gegen etwaige
entstehande Schiden an unserem Gebdude abzusichern. Zumal ein baulicher Eingriff auch
auf unserer Seite der Treppenaniage auch auf unserer Seite den Wegtall des Bawuchses in
Form von Biumen und Stréuchern, die der Hangsicherung dienen, zur Folge hdtte.

Wir sind der Auffassung, dass der aufgehobene Bebauungsplan ausreichend Spielraum far
eine vertragliche, adigquate und ansprechende Bebauung dieses Areals zugslassen hitte. In
Anbetracht des sich immer stirker vollziehenden Kiimawandels und der dadurch
zunehmenden Starkregeneraignisse sollte der Auenbereich komplett von Bebauung frei
gehalten werden und der Grinhang als grinen Lunge erhalten bleiben. Wir fordern den
Stadtrat zu einer entsprechenden Beschlussfassung auf.

Zu 7.: Die entlang des Simmerbachs stehenden Baume werden erhalten bleiben. Der Hang
zwischen den Geb&duden an der Kuhnengasse und der Klappergasse wird gartnerisch
gestaltet und begrint. Aufgrund des Abstands und der Hohenlage der Gebaude an
den beiden Strafen, wird nicht der Eindruck einer 7 — 8-geschossigen Bebauung
entstehen. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird auch im beiliegenden
Umweltbericht untersucht.

Zu 8.: Beim Ausbau der vorhanden Treppenanlage werden die bendtigten Bausicherungen
getroffen, um negative Einflisse auf angrenzende Grundstiicke zu verhindern.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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Simmmern, 22.05.2022

Verbandsgemeinde Simmern-Rheinballen
Brihlstralie 3

55469 Simmern

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf varhabenbezogener Bebavungsplan Kuhnengasse”
der Stadt Simmern

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen  den  offengelegten  vorhabenbezogenen Bebauungsplan  Kuhnengasse™ der Stadt
Simmern/Hunsriick méchten wir als betroffene Biirger/Anwohner folgende Eimwande vorbringen:

1. Auswirkungen auf Hochwassersituation in der Innenstadt

[as Hochwasser im Ahrtal 2021 hat uns deutlich vor Augen gefihrt, dass die durch den Klimawandel
hersorgerufenen Starkregen- und Hochwasserereignisse extreme Folgen haben kdnnen, Diese
Ereignisse werden nach ibereinstimmenden Kommentaren von verschiedenen Klimaforschern und
Metearalogen zukiinftig um ein Vielfaches hiufiger auftreten und regional zu erheblichen Schiden
fidhren,

Bisherige Vorhersagen — inshesondere fiir 100-jahrliche und extreme Hochwasser in den Gefahren-
unid Risikokarten — sind nach der Flutkatastrophe an der Ahr new zu bewerten, Die 2021 aktuellen
Hochwassergefahrenkarten flr die Ahr unterschitrten die stattgefundenen Uberflutungen deutlich,
Der Erste Beigeordnete des Kreises BernkastelWittlich sagte im Untersuchungsausschuss des
rheinland-pfilzischen Landtags zur Flutkatastrophe folgenden, bemerkenswarten Satz: ,Da war noch
fibe Wasser, da kommt nie Wasser hin — diesen Satz sollte man sich aus dem Kopf schlagen.” {Rhein-
Zeitung vom 30.04.2022, Seite 1).

Das Gutachten der Bjarnsen Beratende Ingenicure stammit auws Mirz 2021 - also vor dem
ahrhochwasser — und wurde nur am 18.08.2021 aufgrund einer aktualisierten Planung des
Architektenbiires von Danwitz angepasst. Das Ahrhochwasser sowbe die daraus resultierenden
Erkenntnisse werden hier mit keiner Silbe erwidhnt.

Die , Wasserwirtschaftliche Stellungnahme als Anlage fiir den Bebauungsplan® der Bjgrnsen Beratende
Ingenieure GmbH beigefigten Hochwasserprognosen, die nur ein 100-jahriiches Hochwasser
darstellen, sind war nach der aktuellen Baugesetzgebung vielleicht rechiskonform, allerdings sind die
Ereignisse an der Ahr und den daraus gewonnenen Erkenntnissen und Erfahrungen sowie die nicht
mehr zu leugnenden Auswirkungen des Klimawandels noch nicht in den betreffenden Gesetzen und
verordnungen abgebildet. Es steht zu befirchien, dass ein dhnliches Ereignis wie an der Ahr in
Simmern fu ermeblichen Schdden in der Innenstadt fOhren wird. Alle Moglichkeiten des
Hochwasserschutzes miissen daher genutrt werden, und dazu gehdren unseres Erachtens auch
moagliche Oberflutungs-, Riickhalte- oder Versickerungsflichen im Stadtbereich, wie sie im
vorgesehenen Bebauungsplangebiet zu finden sind, #u erhalten und nicht noch durch massive
Bebauung und Versiegelung in diesern Bereich eine Verdichtung tu schaffen, die mogliche
Hechwassereraignisse noch verschirfen,

Burger 8

Abwadgung
Zu 1.: Siehe Stellungnahme zu Birger 1, Punkt 3.
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Wir fordern die Stadt Simmern auf, die Erelgnisse und Erfahrungen des Abrhochwassers zu
berlcksichtigen und in ihre Entscheldung mit aufzunehmen, die Auswirku ngen der zukdnftig haufiger
auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse neu zu betrachten [Hochwasserrisike HO extrem
ungd nicht nur HO 100) und innerstadtische, wenn auch private Uberflutungsfiachen nicht weiter zu
wersiegeln.

2. Auswirkung der Klimaverinderung durch Hitzebelastung

Der Klimawandel ist in Deutschland bereits spiirbar, eine Verstirkung von Witterungsextraman ist z2u
erwarten.

Eine extreme Hautung von Jahren mit welt dberdurchschnittlichen Temperaturen ist seit Ende der
1980er Jahre zu beobachten, die bereits jetzt insbesondere in den Monaten Juli und August Tu starken
Hitrebelastungen fir Menschen und Tiere fiihren.

www.showyourstripes.infe

L Cuedle:
I University of Reading, UK
!

Dr. Gerd Landsberg als geschiftsfihrendes Prisidialmitglied des Deutschen Stadte- und
Gemeindebundes hat in seinem Varwort zum Programm des 14. Klimaschutzkonferenz des DStGE am
16.03.2022 ausgefiihrt, dass
= derKlimawandel und die Klimaanpassung nicht nur die Umwelt, sondern auch die Stidte und
Gemeinden verdndern,
= diese Entwicklung nicht nur die Infrastrukiuren der Stidte und Gemeinden beeinflusst,
sondern auch die Umwelt, Wirtschaft und nicht zuletzt Leben und Gesundhelt sine jeden
Einzelnen,
= esunabdingbar ist, nachhaltipe Konzepte zur Resllienz zu entwickeln,
#  Kommunen Schlisselakteyra sind und bleiben, weil Klimaschutz und Klimaanpassung vor Ort
passieren.

Die Stadht Sirmmern wiirde gut daran tun, aktiv und offensiv zum Wohle der Birgerinnen und Biirger
die Stadt widerstandsfahiger gegeniber den Folgen des Klimawandels zu machen und hinsichtlich der
welteren Bebauung in der Stadt endlich umzudenken!

Im Hintergrundpapier des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt filr
Bauwesen und Raumardnung vom August 2020 mit dem Titel ,Hitze und Starkregen: Wie sich Stidte
anpassen kénnen” sind dafiir u.a. folgende Ansatzpunkte aufgelister:

F Gron- und Freiflichen sichern und entwickeln
¥ Schattenspendende Biume sorgen fiir Kilhlung

Zu 2.: Die Einflisse der Planung auf das Gebiet werden im Rahmen des beiliegenden
Umweltberichts erarbeitet. KompensationsmaBnahmen, welche mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt wurden, sind angegeben und minimieren die
Einflisse in Natur und Umwelt. Aussagen zum Einfluss auf das Klima sind unter Punkt
3.2.4 des Umweltberichts angegeben und die Dachbegriinung von Hautgebduden
wird festgesetzt.
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¥ (Uberbaute Flichen wasserdurchlissig machen

¥ Stadtklimatisch notwendige Bereiche fiir den Luftaustausch freihzlten

¥ Fassaden und Décher begriinen

*  Bei innerstidtischen Neubauprojekten Wirkungen auf das Stadtklima berlcksichtigen

Die durch den Bebauungsplan in Bereich der Kuhnengasse miglich werdende Bebauung ist eine
politisch gewolite Verdichtung der Bebauung in der Innenstadt. Allerdings verdichtet sie bel
Umsetzung der Bebauung in diesem Bereich und in dem geplanten Ausmal auch das Problem des
Klimawandels, insbesondere der Hitzeproblematik in der Stadt, Die in dieserm Areal stehenden, alten
Béume und Stréucher sind Sullerst wichtig fir die Verringerung der Wérmebelastung durch die
Verdunstung ven Wasser, Dazu tragen die wasserspeichernden, unversiegelten Flachen in den
bestehenden, groRfldchigen Griinflichen ebenfalls bel.

Die durch den Imvestor bisher in den Planen
vorgesehenen  Grinflichen  werden  diesen
Verlust nicht ausgleichen kbnnen. Es werden
keine groBen Bdume und Strducher in der
Waohnanlage gepflanzt werden kinnen, da
durch diese die  Wohnungen erheblich
verdunkelt werden wirden, und dies wird nicht
im Interesse des Invvestors sein.

Bis eventuell neu gepflanzte Baume die
derzeitige  Verdunstungs- und Saverstoffaus-
tauschflache auch nur anndhernd erreichen
wilrden, vergehen Jahrzehnte!

7u digsem Ergebnis kommt auch der Umweltbericht rum Bebsuungsplan der Fa. gutschker & dongus
GmbH (Ziffer 2.1.4, Seite 13):

Das Plangebiet weist mit teils unbebauten wnd gehdizbewochsenen Fidchen in innerstddtischer

Lage entiang des Simmerbachs eine gewisse Bedeutung fir die sledlungskiimatischen Verhditnisse

im nédheren Umfeld des Plangebletes ouf.”

Der fir das Bauprojekt erforderliche Kahlschlag schiidigt die natirliche grine Lunge der Stadt Simmern
und nebenbei avch nech das Stadtbild in diesem Bereich!
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Wir verweisen hierzu gerne aut den Umweltbericht zum Bebauungsplan der Fa, gutschker & dongus
(Ziffer 2,18, Seita 19):

»Die vorhandenen Grinflichen und teils waldortiy ousgeprigten Gehdizbestdnde innerhaib sowie
randlich des Gebietes progen diesen Londschaftsbereich olerdings maBageblich mit und bewirken eine
hihere Noturnihe dieses innerstidtischen Bereichs gegeniiber dem Umfeld,

Der Stadtrat der Stadt Simmem hat am 01.07.2020 beschlossen, im Stadtgebiet 1.000 Biume zu
pflanzen. Diese Pflanzungen erfolgten wohl am Rande des Stadtgebiets, im innerstidtischen Bereich
Ist kedne Vermehrung festrustellen.

In der Sachverhaltsdarstellung zur Betelligung der Stadt Simrmern an dem Projekt ,Wald der deutschen
Landes" in |sraed st 2u lesen:  Gleichwehl bleibt das Anpflanzen van Biumen angeelgneten Standorten
[in Simmern] fir uns eine Daveraufgabe.” (Protokoll der Sitzung des Stadtrats der Stadt Simmern vom
26.01.202211)

Diese selbst auferlegte Verpflichtung des Stadtrats zur welteren Anpflanzung vom Biumen im
Stadtgebiet — und fiir unser Verstandnis nicht nur in Randbereichen, sondern auch in der Innenstadt -
solite er nachkommen und nicht widerspriichlich einen bestehenden, wenn asch privaten alten
Baumbestand fir eine Immaobilie opfern.

Es gibt In Simmemn bereits genlgend versiegelte Flacha!

Das hat die Stadt Simmern bereits selbst erkannt n Bezug auf die Schotterwisten” in den Vorgarten
der Hauser und erlautert dies mit  mregativen Suswirkungen auf das Kleinklima, den Verlust von
Wasserhaltekapazititen ..* und unterstiitzt deshalb die Aktion Entsteint Euch RLP™,

Sollte die Bebauung trotz aller skolagischen Bedenken umgesetzt werden, solite in den Bebauungsglan
fiir alle dortigen Gebiiude Dach- und Fassadenbegriinung fir die gesamte Aulenhiille verpflichtend
vorgesehen werden, ganz im Sinne des Bundesinstituts fisr Bau-, Stadt- und Raumforschung {s.0.).

Letrtendlich machten wir noch auf § 1 Abs. 5 BauGB hinwelsen, der sebr eindeutig die Verantwortung
fiir nachhaltigen, generationenbewussten und klimaschitzenden Stadtebau beschreibt:

"Dle Bauleitplane scllen eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die sozlalen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wehl der Allgemeinheit dienende sozlalgerechte
Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevblkerung gewshrlesten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt 2u sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickedn sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, ru fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild
baukulturell zu erhatten und zu entwickeln, Hierzu soll die stidtebauliche Entwicklung vorranglg durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

Auch wenn dies ein privates Projekt auf privatem Grund und Boden ist, hat die Stadt Simmem in
unseren Augen die Pflicht, 2um Wohle aller Birgerinnen auf umwelt- und kiimaschutzbezogene
Aspekte zu achten und dem Raubbau der Natur in der Stadt Einhalt 2u gebieten|

3. Tierwelt

Das Plangebiet weist nach Angaben des Umaweltberichts der Fa, gutschker & dongus (Ziffer 2.1.6, Seite
18) .aufgrund des vorhandenen Gehilzbestandes sowie der vorhandenen Trockenmauern in Teilen
ein gesteigertes Potenzial fir Vorkommen von Vigeln und Fledermiusen sowle Reptilien auf,”

Eine gezielte Suche hat durch die Firma aber offensichtlich nicht stattgefunden, sie geht aber davon
aus, dass , wor allem fir das westliche Bestandsgebsiivde (Fachwerkhaus) mit angeglisdertem Schuppen
eine Besiedlung/Nutzung nicht auszuschliefien ist.”
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Zu 3.: Eine gesonderte artenschutzrechtliche Begutachtung des Eingriffs wurde erstellt

und den Unterlagen zum Bebauungsplan beigelegt. Die darin dargestellten CEF-
MaRnahmen werden umgesetzt.



In diesemn Areal gibt es Vorkommen van Fledermausen; diese sind fir das Okasystem wichtig.

Durch den Abriss des Schuppens im westlichen Plangebiet wiirde den Fledermausen ihr Quartier
genammen und sie durch die massive Bebauung vermutlich aus diesem Bereich vertrichen werden.
Eine der Hauptursachen fiir den dramatischen Risekgang von Fledermauspopulationen ist der Verlust
von Lebensraum, wie er hier bei Umsetzung des Projekts erfolgen wird,

Drer Lebensraum anderer Tiers wie Vagel und (n den Steinmauem lebende Eidechsen wird ebenfalls —
wenn nicht zerstort — stark geschadigt baw. eingeschrinkt. Insbesandere die Baumalnahme am Hang
Fur Klappergassse (Hauser 9-11 des Bauvorhabens) zerschneidet einen grimen Korridor fiir Vigel und
andere Lebewesen.

Gerade Im innerstidtischen Bereich mit dichter Bebauung solite der Lebensraum fiir Tiere erhalten
werden,

4, Verkehr

4.1 Verkehrssicherheit
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Zu 4.: Ein Verkehrsgutachten wurde durch das Biliro Heinz + Feier erstellt. Darin wird

dargestellt, dass nach Umsetzung des Vorhabens die Verkehrssicherheit der
Kuhnengasse und der Einmindung in die Koblenzer StraRe weiterhin gewahrleistet
ist. Eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit an der Kuhnengasse wird
empfohlen, ist allerdings nicht zwingend erforderlich und wird daher nicht durch den
vorliegenden Bebauungsplan geregelt. Die textlichen Festsetzungen werden um
Punkt C3 ,Anzahl der Stellpldtze” erganzt. Diese orientieren sich an der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom 24. Juli 2000 (MinBI. S.
231). Besucher konnen beispielsweise auch auf dem Parkplatz auf der
gegeniberliegenden Seite des Simmerbachs parken, welcher Uber eine Briicke
fuBlaufig erreichbar ist.



Zu 5.: Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwéagung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.

Wie auf den Bildern 2u erkennen ist, ist die Kuhnengasse eine kleine Sackgasse ohne Blrgersteige,
miehrere Treppen von Hausausgangen ragen direkt in die Stralle hinein,

Die bisherige anzahl von Haushalten wird durch das geplante Bauprojekt fast verdoppelt werden.
Dies fihrt v.a. zu einer starken Zunahme des Verkehrs in der Kuhnengasse.

Wir sehen hier sehr grofe Gefahren fiir die in dieser Strafle wohnenden und spizlenden Kinder, aber
auch fiir die alteren, zum Teil gehbeeintrachtigten Menschen, die die Strafe groBtentells ohne
Bilrgerstelge nutzen missen, Dies ist bereits jetzt ein grofles Problem, da es in der Stralle keine
Geschwindigheitsbegreniung gibt und einige Bereiche (2.8, Grundstiicksausfahrten/Garagen) sowie
die schon erwahnten unmittelbaren Hauselngdnge unlbersichtlich und gefahrentrachtig sind.

Zurn Glick ist es bisher sy keinem grafieren schidigenden Ereignis oder gar Personenschiden
gekommen. Aber muss es erst dazu kommen?

Sollte in der Bauphase die Kuhnengasse durch die Baufahrzeuge genutzt werden, entstehen hier
erhebliche zusatzliche Gefahrdungen fibr die Menschen, abgesehen von den Behinderungen und
Begintrachtigungen, die der Baustellenverkebr fiir ein Projekt solcher Grofle werursacht, da die
Kuhnengasse fir eine solche Nutzung nicht ausgelegt ist. Sie ist wie gesagt eine kleine Sackgasse, In
deren Verlauf a3 selbst fur zwel Pkw im Begegnungsverkehr an vielen Stellen ru eng ist]

Eine Losung kénnte eine Fahrreugbricke dber den Simmerbach sein, damit die Kuhnengasse als
Einbahnstralle nicht zur Risikostralle mit Gegenverkehr wird. Eine Ahernative wiare die
Verkehrsanbindung des Wohnkomplexes dber die Kirchberger Strafle.

Der Verkehr in der Kuhnengasse ist in jedem Fall als Verkehrsberuhigter Berelch mit Zaichen 325.1 und
felchen 325.2 ausruwiesen.

Die Einfahrt von der Kuhnengasse in die Koblenzer Strale stellt bei Zunahme des Verkehrs ein weiteres
Problem dar, Bereits jetzt ist es zv verschiedenen Uhrieiten (insbesondere bei Schul- und
Berufsverkehr) schwierig, von der Kuhnengasse auf die Koblenzer Strae zu gelangen. Dies fuhrt 2w
langen Wartezeiten oder auch ru riskanten Einfahrmantvern. Diese Situationen werden sich
venvielfachen, Hier ist die Stadt Simmern gefordert, ein entsprechendes Verkehrskonzept umzusetzen.

4.2 Parkplatzsituation

Der Investor michte auf Grundlage des Bebauungsplans einen Wohnkomples mit 21 Wahnungen in
der Kuhnengasse und 3 Wohnungen in der Klappergasse erstellen.

Aus den offengelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, wie viele Stellplatze/Garagenplitze fir den
Gebdudekomplex in der Kuhnengasse vargesehen sind,

Erfahrungsgemaf ist der verordnungsrechtliche Ansatz wvon 1 -1,5 Plw pro Wohnelnheit fir ein
Mehrfamillenhaus in der heutigen Zelt nicht ausreichend,

Daher die Frage, wie sich die Stadt die Parksituation in der Kuhnengasse worstellt, wenn zu den
bizsherigen Amwohnern sowie Besuchern und Anliegern der Kuhnengasse noch eine vermutlich nicht
unerhebliche Anzahl van Plw aus dem Waohnkemplex [Anwohner obne Stell-/Garagenplatz im Haus
und Besucher) hinzukommt?

5. Denkmalschutz
Die Denkmalschutzbehérde hat in ihrer bisherigen Einschitzung ein Gebdude innerhalb des

Bebawungsplans als schutz- und erhaltungswiirdig eingestuft, das entsprechende Gutachten ist soweit
bekannt allerdings noch nicht erstellt worden.
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Zu 6.: Der Umweltbericht wird den Unterlagen zur Offenlage gemalR §3 Abs. 2 BauGB
beigelegt. Zur friihzeitigen Beteiligung lagen die abschlieBenden Daten noch nicht
vor.

Daher ist es unverstindlich, dass die Stadt Simmern flr dieses Gebiet einen Bebauungsplan
beschliefien méchte, dessen Umfang und Beschriinkengen durch den Denkmalschutz aber noch nicht

gewiirdigt worden sind,
\Wir bitten somit die Stadt Sirrmern runiichst das Gutachten der Denkmalschutzbehorde abzuwarten.

Beschluss

Die textlichen Festsetzungen werden um Punkt C3 , Anzahl der Stellplatze” erganzt.

6. Fehlende Erganzungen des Umweltberichts 2um Bebauungsplan Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

Der Ummweltbericht der Fa. gutschker & dongus offerlert in den Ziffern 3 — 6 erganzende Unterlagen,
die zur Offenlegung des Bebauungsplans eingereicht werden soliten. X 1
Diese sind allerdings in der Offenlage der Stadt Simmemn nicht vorhanden.

Gerade Ziffer 3 |Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bel Durchiihrung der
Planung) und Ziffer 4 (MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen] sind
unseres Erachtens elementare Aspekie beim geplanten Bauvorhaben.

‘Wie michte brw. kann ein Imvestor die Rodung des alten, hohen Baumbestandes am Hang zur
Klappergasse Im Hinblick auf die innerstidtische siedlungskBmatische Funktlon angemessen in
Cuantitit und fir die Funktionalitst In der Innenstadt ausgleichen?

Wie soll ein Ausgleich fiir andere Beeintriichtigung filr die Tier- und Planzenwelt erfolgen?

Dies erschlieft sich uns aufgrund der bisherigen Unterlagen nicht.

Wir bitten um Prifung der angefiihrien Aspekie.

Mit freundlichen Griifen
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< N
Cross, Bill“
Von: Schmitt, Dirk
Gesendet: Dienstag, 7. Juni 2022 12:04
An: Cross, Birgit
Betreff: W Stellungnahme zum verhabenbezogenan Bebauungsplanentwurf

“Simmerbach Aue’/Kuhnengasse

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Dirk Schmitt
sachbereichsleiter Verbandsgeme/ndeverwaltung Simmern-Rheinbdlien
E-Mail: & schmitt@sim-rhb.de Fachbereich Nat. Lebensgrundlzgen & Bauen
Telefon: +39 6761 B3T185 Briihlstrafe 2
Fax: +49 6761 837-240 L5469 Simmern
www sim-rhi de
Hinweeis:

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind ader diese E-Mall irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichiten
Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattel. Der
rechtsverbindliche elektranische Schriftverkehr mit der VG Simmern-Rheinbdllen ist Gber diese E-Mail-Adresse nicht
miglich.

Von: Info <info@sim-rhb.de>

Gesendet: Dienstag, 7. Juni 2022 11:25

An: Schmitt, Dirk <d schmitt@sim-rhb_de>

Betreff: WG: Stellungnahme 2um vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf *Simmerbach Aue"/Kuhnengasse

Von:

Gesendet: Montag, 6. Jun| 2022 16:39

An: Info <info@sim-rhb.de>

Betreff: Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf “Simmerbach Aue”/Kuhnengasse

Sehr geehrter Herr Dr, Nikolay, sehr geehrte Damen und Herren,

ver eln paar Tagen habe ich mir den vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf "Simmerbach Aue®/Kuhnengasse
angeschaut, Ieh bin selbst Bewohner und Immobilienbesitzer In der Kuhnengasse und somit auch direkt betraffen
ven den geplanten und leider wehl auch durchzufUhrenden Bebauungsaktivithiten,

Da ich bautechnischer Laie bin und zugegebener Weise auch stellenwelse fachsprachliche
Verstindnisschwierigkeiten hatte, steht es mir nicht zu, die vorgefundenen Stellungnahmen und Gutachten
inhaltlich zu kritisieren. Sicherlich sind diese fachlich und rechitlich lupenrein. Dennach gestatter Sie mir bitte, auf
digsem Wege meine Befurchtungen, Einwande, Fragen oder wie auch immer man €5 bezeichnen machte
darzustelien.

1) Hochwasser

Burger 9

Abwadgung
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In der Wasserwirschaftlichen Stellungnahme der Fa. Bjdrnsen Beratende Ingenieure werden die Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die Hochwasser- und Oberflutungsgefahr als guasl nicht varhanden bzw. durch geplante
MaBnahmen vermeidbar dargestelit, Dabei bezieht man sich auf Berechnungen und Statistiken, auf 100§ahdiche
Mitrel und Sechatzungen. Sicherlich ist dies theoretisch/inhaltlich alles karrekt. B

Aber such im Ahrtal gab es in der Vergangenheit sicherlich solche und dhnliche Berechnungen und Uberlegungen
und bls zum Juli 2021 hitte niemend daran geglaubt, dass eine derartige UNBERECHENBARE Wassergewalt und -
menge Uberhaupt moglich sein kdnnte, geschweige denn beherrschbar ware.

Ich frage deshalb:

Macht es wirklich Sinn, shne Not, stattdessen aber getragen von individuellen Profit- und Prestigebestrebungen,
eine Bebauung in einem ausgewliesenen Uberschwemmungsgebiet durchzufiihren, deren Mutzen fir die
Aligemeinheit gleich Null ist??

Wer (bernimmt hierfir irm Fall des Falles bzw. auch schon jetzt die Verantwortuna?

2) Umwelt/Erhalung

Im Umweltbericht von Gutschker-Dongus wird in Kapitel 2,1.8 zum diesem Thema dem Planungsgebiet
“Insgesamt keine besondere Elgnung oder Funktion fiir Erholungszwecke der Anwohner” zugesprochen, da es
keine "Rad- oder Wanderwege oder Infrastruktur zum dauerhaften Aufanthalt” dort gibt, abgesehen von einer
Bank am Ende des FuBweges. Dies ist soweit auch alles richtig. Die Frage ist nur, warum (st das so? Wenn man
&in Areal brw, einen Weg jahrzehntelang verkommen |dsst und sich weder handelnd noch gedanklichy planerisch
mit einer (Um)gestaltung beschiftigt bzw. diese nicht anregt, muss man sich nicht wundern,

Demagegendber liegen in diesem Planungsgebiet eine Fille van Méglichkeiten durch Umgestaltung baw.
Einbeziehung der vorhandenen Gebdude, Wege und Flichen ein sicherich viel beachtetes und genutztes
Naherholungsgebiet fOr die Stadt zu generieren. Auch filr die nahegelegenen Altenheime konnte dies sehr sinnvoll
seln. Sicherlich sinnvoller und vertraglicher als die Errichtung einer "Betonwand® im unmittelbaren Sichtbergich.

3) Verkehrstechnische Aspekte
Leider vermisse ich in den vielen, vielen Seiten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs jeglichen Hinweis
auf diese Thematik. Kann man eder will man dazu nichts sagen? Oder interessiert es schlichweg niemanden?

Schon jetzt ist die Kuhnengasse, obwohl sie sehr kiein ist, eine sehr stark befahrene Strafie, mit einer hohen
Larm- und einer sehr hohen Schmutzbelastung. Zudem ist sie in einem desolaten technischen Zustand, Es gibt
nur in einem sehr kleinen Abschnitt iberhaupt einen wirklich abgegrenzten FuBweg {Biirgersteig). Im
uberwiegenden Tell liegen FuBweg und Fahrbahn auf einer Ebene und gehen (z.B. flir Kinder) nicht erkennbar
Inginander dber, Zwei FKW haben Muhe, aneinander vorbeizufahren.

Einige Hauseingdnge filhren nahezu Obergangsios auf die Fahrbahn. Die Einmindung der Kuhnengasse in die
Koblenzer Str. ist, auch aufgrund des relativ starken FuBgangeraufkommens in diesem Bereich, sehe
problematisch.

Ich frage mich und Sie, wie soll dizse Problematik zum einen wahrend der Bauphase, wenn zig (teils sicherlich
sehr schwere) Baustellenfahrzeuge zusitzlich zum normalen Verkehr die Kuhnengasse passieren werden, gelist
werden? Gib es dazu ein Konzept?

Und wie sleht es nach Fertigstellung des Palastes aus, wenn mindestens 21 zusétzliche FEW pokentiell die
Kuhnengasse tagtaglich hin und her befahren?

Ich verwelse Im Zusammenhang mit dieser Thematik auch auf einen sehr lesenswerten Leserbrief in der RHein-

Hunsriick Zeitung vomn Juni 2021, in dem eine betagte Bewohnerin der Kuhnengasse ihre Bedenken und Angste
darstellt.

Dies sind einige Aspekte, die mich im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben umtreiben, In der
Hoffnung, dass noch viele weitere Stellungnahmen bei Ihnen eingehen werden und eine Beantwortung der
gestellten Fragen stattfinden wird verbleibe ich

mit freundlichen Grifien

Zu 1.: Siehe Stellungnahme zu Birger 1, Punkt 3.

Zu 2.: Durch den Ausbau der Wegeverbindung im Plangebiet wird der Simmerbach
zugdnglich und der Erholungswert wird erhoht.

Zu 3.: Ein Verkehrsgutachten wurde durch das Biro Heinz + Feier erstellt. Darin wird
dargestellt, dass nach Umsetzung des Vorhabens die Verkehrssicherheit der
Kuhnengasse und der Einmiindung in die Koblenzer Strafle, auch wahrend der
Bauphase, weiterhin gewahrleistet ist.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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Der ansgelegie Bebauungsplan entspricht nicht den Anforderungen des § 1 Abs, 567
BauGB!

Aufgabe, Begriff und Grundsitze der Bauleitplanung:

* Die Bauleitpline sollen eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kitnftigen Generationen miteinander in Einklang bringl, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechie Bodennutrung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevilkerung gewihrleisten,

Diese Voraussetzangen werden laut vorliegender Dokumente nicht erfillt!

*Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, dic natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiiizen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die
stiidiebanliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalien und zu

entwickeln. Hierzu soll die stidiebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung. ...

Diese Voraussetzangen werden nicht erfilllt!
* Bei der Aufstellung der Baulcitpline sind insbesondere zu beriicksichtigen: -

** Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, inshesondere auch von Eamilien mit mehreren

Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukiuren, die
Figentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung und die Anforderungen kostensparenden
ie die Beyi r vicklum

** die spzialen und kuliurellen Bediirfnisse der Beviilkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen
auf Frauen und Minner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und

Echolung.

+# die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Oristeile, Stralien und Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stiidiebaulicher Bedeutung und die Gestalung des Qris- und Landschaftshildes,

+* dic Belange des Umweltschutzes, cinschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschafispflege, insbesondere

die_Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Fliche, Boden, Wasser, Lufi, Klima und das
Wirkungsgefiige ewischen ihnen sowie die Landschafi und die biologische Vielfalt,
umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesamt,

Burger 10

Abwadgung

Zu 1.: Die Wohnungen werden allen Bewohnern zur Verfligung stehen. Sowohl
alleinstehende Leute, Familien mit und ohne Kind und Menschen aller
Altersgruppen kénnen Wohnungen in dem Objekt beziehen.

Zu 2.: Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwdgung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.

Zu 3.: Die genannten Belange werden in dem Uberarbeiteten Umweltbericht behandelt
und entsprechende KompensationsmaRBnahmen werden festgesetzt.
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die Nutzung emeuerbarer Energien sowie dic sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

""'dn: [-Igcbmsse eines von der Gemeinde beschlossenen stidiebaulichen
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stidichaulichen Planung,

msbesundtm die Mermeidung und Verringerung von Hochwasserschiiden,
**die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflichen.

Die Beachtung dieser unterschiedlichen Anforderungen sind nicht erkennbar!

*Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind dic Sffentlichen und privaten Belange

(Anm.: eines einzelnen [nvestors) gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Diese Abwigung ist weder erkennbar noch nachvollziehbar. Insbesondere Lisst die
Ausweisung des B-Plangebietes die Nachbargrundstiicke villig auBer Acht, Eine
sinnvolle Planung im Bereich der Simmerbachave und der Innenstadt bedarf einer
grundsiitzlichen gesamtheitlichen Betrachtung und Konzeption. Dies ist auch
ausdriicklich in einem Vorhaben- und ErschlicBungsplan zulissip (5 12 Abs. 4 BauGR:
«Einzelne Flichen aullerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kiinnen in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden.™)

Gemiili § 3 Abs, 1 BauGB ist die Offentlichkeit miiglichst frithzeitig tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lsungen, die filr dic
Neugestalung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswlrkungnn der Planung &ffentlich #u unterrichten; ihr ist Gelegenheit

n. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der
Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1.

Eine Kinder- und Jugendadiquate Beteiligung ist nicht erfolgt. Die Beteiligung der
Beviilkerung ist nicht ergebnisoffen, transparcnt und im Rahmen einer Eriirterung
erfolgt.

Die Darlegungen in der Begriindung des B-Planes gehen nicht auf die notwendigen
Anforderungen laut BauGB wie dargestellt ein und kiinnen diesen insofern micht
rechtfertigen.
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Zu 5.:

Zu 4.: Unter Punkt 2.8 der Begriindung werden die Berichte des durchgefiihrten

Gutachtens zu der Hochwassergefahr dargestellt. Darin ist erkennbar, dass die
Situation fiir angrenzende Grundstiicke nicht negativ beeinflusst wird und das
geplante Gebdude an das HQ100 angepasst ist. Weiterhin wird bei einem
Hochwasser auch die Tiefgarage des Gebdudes an der Kuhnengasse als
Retentionsvolumen genutzt.

Die Abwéagungsvorschldge der eingegangenen Stellungnahmen aus der friithzeitigen
Beteiligung werden in diesem Dokument dargestellt. Die friihzeitige Beteiligung hat
entsprechend des § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Auch Kinder und Jugendliche
hatten eine Stellungnahme abgeben konnen. Eine gesonderte Kinder- und
Jugendbeteiligung wird nicht vorgesehen, da das geplante Vorhaben keine
Einrichtung dieser Einwohnergruppe darstellt. Eine Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen wird beispielsweise fur Spielplatze oder Schulen in Betracht gezogen.

Unter Punkt 7.4 der Begriindung wird dargestellt, wie sich das geplante Vorhaben
in die umgebende Stadtgestaltung einbringt.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.



£, Juni 2022

Sehr geehrte Damen und Herren

In der 17. Ausgabe des Amtsblattbes Heimat aktuell vom 29,04, 2022 wurde der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Kuhnengasse verdiTentiicht.

Hierzu michte ich mich folgt dubern, meine Bedenken zum Ausdruck bringen und mein Veto
sinlegan.

Dle Stadt Simmern hat nun in den letzten Jahren durch moderne Bauten das erhaltenswarte
Vorkommen von alten, schiitzenswerten Hiusern vernachlissigt.

Auch bel den nouen Planen findat das denkmalgeschitzte Gartenhiuschen und die Freifliche bis
zum Simmerbach keine Beachtung und die Bachidylle wird zerstart.

Hinzu kommt die Zerstorung des grinen Hanges durch Beton, um die Bauten in der Kuhnengasse
wnd die 3 Hauser in der Klappergasse abrusbitzen, was nicht nur optisch nicht schin ist, sondemn
auvch nach die Lebensgrundlage vieler Keiner Tiere, Vogel und Insekben zerstar.

Gerade In cer heutigen Zeit, mit dem Wissen um Umweltschutz, Machhaltigheit und die wertvolle
Ressource griner Flachen, verstehe ich diese Planung nicht.

Mit der dringenden Bitte diese MaBinanme zu Oberarbeiten und auch den Willen der Simmemer
BOrger ernst zu nehmen

Burger 11

Abwagung

Zu 1.: Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwéagung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.

Zu 2.: Eine gesonderte artenschutzrechtliche Begutachtung des Eingriffs wurde erstellt
und den Unterlagen zum Bebauungsplan beigelegt. Die darin dargestellten CEF-
MalRnahmen werden umgesetzt.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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Burger 12

U 2_ Abwadgung
_ Zu 1.: Aus dem Internet ist eine Open Petition ,Rettet die Simmerbach-Aue!“ zu
entnehmen. Unabhangig von der Frage, ob gem. § 3 BauGB die Open Petition zu

Vorstend Engaglerts Blrger a.V. beriicksichtigen ist, sind die dort aufgefiihrten Themen zum Gegenstand des

= Abwagungsmateriales und damit auch der Abwagung gemacht worden.

55469 Simmern . . . .
Zu 2.: Die Mauer des Sockelgeschosses orientiert sich an der Hochwasserlinie des HQ100.

Das dariberliegende Geschoss Uberschreitet die HQ100 Linie, liegt allerdings so
hoch, dass das Wasser dieses Geschoss nicht erreicht. Das Volumen der Tiefgarage

Stellungnahme vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhnengasse wird bei einem Hochwasser als Retentionsraum genutzt, wodurch der Einfluss auf
Ich habe samtliche Veraffentlichungen zu diesem Bauvorhaben in unserer Tageszeltung das Hochwasserverhalten reduziert wird. In der Darstellung unter Punkt 2.8 ist
verfalgt und nach 2 Ortsbesichtigungen —einmal mit Erklérungen und elnmal mit erkennbar, dass die Wasserpegel bei einem Hochwasser lediglich innerhalb des

Gesprachen mit Mithiirger*innen war ich dann auch bei der éffentlichen Stadtratssitzung zur
ffentlichen Vorstellung und Darstellung des Bauvorhabens dabei. Diese war meiner
Meinung nach eher eine Werbeveranstaltung des Architekten mit einem reinen Vorlesen der
Petition und kaum dazu geeignet oder Oberhaupt darum bemilht, die darin gestellten Fragen
70 beantworten. Damit wurden weder die Birger*innen als Laien nach die
Stadtratsmitglieder als (Halb-)Laien weder transparent noch umfassend zu dem
Bauvorhaben informiert und auch die Arbeit des Stadtrats als Vertretung der Blrgerschaft
wurde kaum praktiziert oder ist das die allgemeine Praxis: Kaum Erbrterung und Vertiefung
vor elner Entscheidung?

Planbereiches verandert werden.

Zu 3.: Die friihzeitige Beteiligung hat entsprechend des § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Auf keinen der Kernpunkte der Fragen und Kritik der Petition wurde eingegangen, das ist
sehr bedauerlich. Die Petition wurde in keiner Weise genutzt und vom Rat wertgeschatzt
und dazu das Gesprich gesucht, Wann und wie wird jetzt von lhrer Seite her beabsichtigt,
auf diese einzugehen? = ich bitte Sie in Ihrer Funktion in diesem Gremium dies nun
nachzuholen,

Bei meiner Nachfrage an einen Mitarbeiter des Ingenieurblros, dass die griine Faroung der
gesamten Hochwasserfreilassungszone als {optische) Téuschung verstanden werden kann,
weil man das als Laie leicht fiir eine Begriinung halt, wurde mir gesagt, dass man das so
mache. Dass diese Hochwasserlinie von einer Hausecke um 5 und 4 Metern Uberragt werde,
fragte ich dann schon gar nicht mehr — jetzt aber Siel Ich gehe davon aus, dass auch die
vereinbarte Drehung um 10 Grad, diesen Uberstand nicht deutlich abbauen werden.
Besonders drgert mich, dass ich mit der gleichen Frage an ein Gemeinderatsmitglied rur
Antwort bekam, dass wir Birger*innen ja nach der Offenlegung der Pline uns beteiligen
kannen. Was versteht der Stadtrat denn unter Biirgerbeteiligung?

Wohl das Aufsuchen einer Verwattung und die stille Einsichtnahme von Unterlagen und eine
schriftliche Stellungnahme. Was ist daran ergebnisoffen, transparent, urnfassend und ein
Dialog mit der Blrgerschaft?

Welche Schifsse und Verdnderungen bis hin zu einer Lehre ziehen Sie aus diesem Vorgang?
Das ist fur mich eine fundamentale Frage, denn was wollen Sie tun, um die allgemeine
Palitikkritik bis hin zur Politikverdrossenheit sogar auf der Ebene der Gemeinde- und
Kemmunalpolitik entgegen zu wirken? Wann kammen Themen in die Stadtratssitzungen zur
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Farderung der Zurverflgungstellung von einfachem und kostenglnstigen Wahnraums filr
weniger gut situierte Blrger*innen? Was ist mit der sinnvollen Frage nach Begrinung statt
«Ent"-grunung der Innenstadt oder auch der FuBgingersicherheit bei Beibehalten oder sogar
Verscharfungen zu geringer Flachen fiir FuBganger*innen bei Neubebauu ngen?

Der durch die 5tilllegung der Schrebergarten unbeabsichtigt renaturierte Grinstreifen als
Teil einer kithlenden grinen Lunge der Stadt wurde nicht als Gemeingut eingestuft, dem
man einen Raum der Erdrterung zumisst,

Als in mehreren Beteiligungsprozessen aktiv gewordenem Mitglied im Verein der
engaglerten Burger méchte ich aber auch fragen, warum eine kaum verdffentlichte
Offenlegung von elnem recht umstrittenen Bauvorhaben {das Amtsblatt wird einfach von zu
wenigen Biirgern zur Kenntnis genommen) und der Wochenspiegel noch unsere
Tageszeitung beteiligten sich bei der Veraffentlichung dieses wichtigen Stadiums des
Bauvorhabens als einziges praktiziertes Mittel der Birgerbeteiligung nach Auskunft eines
Ihrer Mitglieder?

lch méchte klarstellen, dass eine fiir mich noch nicht zu ermessende Reaktion auf meine
Birgerfragen, eine sehr eingeschrankte Form der Birgerbeteiligung darstelt! Da bewegen
wir uns in einem Vergleich von technischen wie komfortmakigen Standards eines VW Kafers
von 1966 mit einem Tesla. Was steht einer detaillierteren offentlichen Ergrterung wichtiger
Fragestellungen und Umstinde entgegen —und was einer ergebnisoffenen
Birgerbeteiligung?

Aulterdem steht zur Frage, WER definiert WIE nach WELCHEN KRITERIEN, WER als
Betroffener und Nachbar definiert wird und eln wenig mehr Betelligungsrechte
zugesprochen bekommt, als die anderen Birger*innen der Stadt? ... als irgendwann mal
irgendwie eine Antwort auf die Fragen, die wir uns zuhause alleine haben einfallen lassen
kénnen ohne eine unterstitzende Reflexion oder Expertise von Fachleuten verschiedener
Professionen und den dementsprechenden Kompetenzen zusammen fliefen lassen zu
kennen, um mit allen Beteiligten und damit auch den [fachfremden) Stadtratsmitgliedern
eine tiefere und umfassendere Einsicht und Berlcksichtigung 2u ermaglichen?

Warum wird nach diesem breiten Interesse der Bevblkerung kein aktiverer Weg der
Beteiligung erwogen oder beschritten? Und dann stellt sich die Frage, WO und WIE kéinnen
Burger*innen sich in die Stadtentwicklung ihres Lebensraums einbringen? WANN UND WIE
oder WARUM NICHT werden die kritisierten oder angemeldeten Interessen einer nicht
unreprasentativen Gruppe der Bevélkerung Simmerns und ibre Bedenken aufgegriffen?
Werden Thermen und Interessen der Birgerschaft gesammelt und einer gemelnsamen
Bearbeitung im Gremium Stadtrat zugeflhrt, wann oder warum nicht? Das ist fir mich eine
wichtige Fragestellung, die nach meiner Einschitzung dem Widerstand gegen dieses
Bauprajekt und dem Umgang mit der Birgerschaft auch zugrunde liegen.

Der Verkauf des &ffentlichen Weges, der die beiden Grundstiicke verbindet und damit
entscheidend Uber die jetzt vorliegende Wertsteigerung und Wertschopfung des
Gesamigelindes entscheidet, erfolgte nicht-affentlich - es ist nicht davon auszugehen, dass
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Zu 4.:

Zu 5:

Durch die Planung wird die Herstellung eines FuBweges zwischen der Kuhnengasse
und dem Fricke-Heim geschaffen.

Das Amtsblatt ist das offizielle Mitteilungswerkzeug der Stadt Simmern. Jedes
Beteiligungsverfahren der Stadt wird in diesem bekannt gemacht.

Ein Teil der angegebenen Stellungnahme beinhaltet Fragestellungen und
Anregungen, welche direkt an die Stadt Simmern gerichtet sind. Diese sind nicht an
die Bestandteile des vorgebrachten Bebauungsplanes gerichtet und daher nicht
abzuwagen. Eine gesonderte Kinder- und Jugendbeteiligung wird nicht vorgesehen,
da das geplante Vorhaben keine Einrichtung dieser Einwohnergruppe darstellt. Eine
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen wird beispielsweise fir Spielplatze oder
Schulen in Betracht gezogen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.



Birger der Stadt davon hiitten Kenntnis erlangen kannen. Warum wurde das so gemacht
und was bedeutet das fir die Birgerschaft und ihre Vertretung?

Wenn es bai meinen 3 letzten Fragekomplexen keine ansatzweise direkten und um
Konkretheit bemilhte Antworten gibt, frage ich Sie, warum ich als Blrgerin dann nicht zu
derm Eindruck kommen sollte, dass der Stadtrat schon so viel damit zu tun hat, die
Geschiftsidern der verhiltnismakig kleinen Bevdlkerungsgruppe der geschatzt 7% reichsten
Simmerner Geschaftsleute auf Sicherheitsabstinde und eingeschrinkien
VerhaltnismaRigkeitsmakstiben mit der Umgebungsbebauung abzugleichen, dass da nicht
mehr Interessenvertretung der grofien Mehrheit der Simmerner Bevilkerung urngesetzt
werden kann als die Aufrechterhaltung der gemeinsamen Basisinfrastrukturen?

Eine Mediation - angeregt und angeboten- wurde von der Stadt abgelehnt; sie hitte einen
Kansens zu Bebauung zwischen Stadt und Anwchnern und somit eine Qualititsverbesserung
des Vorhabens ergebnisoffen erzielen kdnnen oder sind Sie anderer Meinung und warum?

Wird eine Zukunftsgestaltung der Innenstadt unter Beteiligung der Kinder und Jugendlichen
erwogen und wann und wie umgesetzt?

Wie werden die Elngaben auf die OFfenlegung flir die Blrgerschaft und die Arbeit fur eben
diese zuganglich gemacht oder durfte ich mich hier nur noch eln wenig austaben und auf der
Seite der BirgerVERTRETUNG geht man weiter davon aus, dass das ziemlich demokratisch
ist?

Seite 34



Ver bandsgemaindevervaltung |
Simmern -

07 Juni 2022

SIMMERM, DEN 3, JUNI 2022

An die

Verbandsgemeindeverwaltung
Simmern-Rheinballen
Brithlstrafie 2

55469 Simmern

Betr: WVorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kuhnengasse”; )
hier:  Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Oftentlichkeit;
Bezug: Amtsblatt Nr, 17 [ 29, April 2022, 5. 33.

Allgemeines

Die verfassungsrechtlich geschiitzte Baufreiheit ist die vom Gesetzgeber ausgestaltete
bauliche Nutzungsméglichkeit des Grundstiicks. So kann Flanungsrecht die bauliche
Nutzung eines Grundstiicks vollig ausschliefen und auch das Bawordnungsrecht die
Wahlmdiglichkeiten des Bauherrn hinsichtlich des ,Wie” des Bauens erheblich redu-
zieren. Im Rahmen des Planungsrechts sind sowohl Allgemeininteressen als auch die
Gefahrenabwehr zu beriicksichtigen, was die private Gestaltungsbefugnis tiber die
Art und Weise eines Bauvorhabens einengt. Die Raum- und Stadteplanung ist eine
sozialstaatliche Pilicht.

Auf die Aufstellung von Bebauungsplinen besteht kein Anspruch, aber wenn ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird, soll er eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegeniiber kilnftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Be-
riicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Beviilkerung gewihrieisten. Er soll dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Diese Ziele milssen bereits bei der Entwicklung des als vorbereitender Bauleitplan auf-
zustellenden Flichennutzungsplan beriicksichtigt werden; aus diesem ist dann als
verbindlicher Bauleitplan der Bebauungsplan zu entwickeln. Der Flichennutzungs-
plan ist das Steuerungsinstrument fiir die stddtebauliche Entwicklungsplanung in der
Gemeinde; der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen [ir die
stidtebauliche Ordnung und ist eine Inhalts- und Schrankenbestimmung der Rechte
des Grundstlickeigentiimers.

Burger 13

Abwadgung

Seite 35



Flachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan der {damaligen) Uerl_'aam!:igl:r!winde Simmern wurde am
30. Mai 1980 genehmigt. Dieser weist Fldchen westlich bzw. nérdlich des Simmerba-
ches als Griinfliche aus, die offensichtlich die gesamten Grundstiicke des gegenstind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst, mit Ausnahme der bestehenden
Gebdude. Der ausgewiesene ,Griingiirtel” zieht sich an den Hiingen des Fiillkastens
von der Kirchbergerstraie bis etwa zur Klappergasse 5 und reicht im Bereich des Vor-
habens bis an den Simmerbach heran. Offenkundig bestand die Absicht der damaligen
Planerinnen und Planer in diesem Bereich der Stadt ein zusammenhingendes Griin-
gebiet in der Hanglage mit Zugang zum Simmerbach zu erhalten.

Bebauungsplan ,Innenstadt Simmern*

In dieser Griinfliche wird im Bebauungsplan ,Innenstadt Simmern” vom Mai 1995
eine kleinere Baufliche im Flur 52, Flurstiick 312/1 ausgewiesen. In der Begriindung
zum Bebauungsplan heifft es in Nr. 3 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan®:
Eine Fliiche westlich bzw. nordlich des Simmerbaches ist [im Flichennutzungsplan]
als Grinfliche dargestellt. Hier sieht der Bebauungsplan neben Griinflichen auch eine
kleinere Baufliche entsprechend der bestehenden Nutzung vor. Da diese Festsetzung
lediglich auf die Bestandssicherung abzielt, wird sie nicht als Widerspruch zu den Dar-
stellungen des Flichennutzungsplanes und mit diesen als vereinbar angesehen”.

Als Art und Maf der bestehenden baulichen Nutzung fir dieses Flurstiick wurde un-
ter 2.1.2 festgelegt:

»  Mischgebiet (ML)

» Zahl der Vollgeschosse: hischstens [ Hieraus folgt eine Traufhéhe (TF) von ma-
ximal 7,5 m, eine Firsthithe (FH) von 14,5 m.

*  Grundflichenzahl (GRZ): 0,4

*»  Geschossflichenzahl (GFZ): hchstens L8

s Offene Banweise.

Des weiteren wird in diesem Bebauungsplan der Fufiweg zwischen Kuhnengasse und
dem Theodor-Fricke-Heim als Verkehrsfliche ausgewiesen und damit éffentlich ge-
widmet.

Bebauungsplan ,Entwicklungs- und Pflegeplan Simmer-
bachaue®

Die unmittelbar an den Simmerbach angrenzenden Grundstiicke sind zudem Teil des
Bebauungsplans , Entwicklungs- und Pflegeplan Simmerbachaue™ vom August 2010.
In diesem wird in Verlingerung der Kuhnengasse an den Simmerbach angrenzend ein
Fufiweg als Verkehrsfliche gewidmet, die angrenzenden Flachen als ,Gffentliche
Griinflachen I ausgewiesen. Weiter ist ersichtlich, dass ein groer Teil der am Sim-
merbach gelegenen Flichen Uberschwemmungsgebiet gemifl PreuBlischem Wasserge-
setz (1912) ist.
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Zu 1.:

Derzeit wird eine Anpassung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte
Verbandsgemeindegebiet  vorgesehen, in dessen Rahmen auch die
Flachenkontingente fir Wohnbaugebiete neu geordnet werden. Hier ist davon
auszugehen, dass die Stadt Simmern weitere Flachen erhalten wird.

Gemall §8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan auch vor der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt werden, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Verbandsgemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde auch die
Verbandsgemeindeverwaltung  beteiligt, welche keine  Griinde  einer
Unvereinbarkeit mit den stadtebaulichen Zielen des Flachennutzungsplanes
vorgetragen hat.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dringend bendétigter Wohnraum
im Innenstadtbereich geschaffen. Die Planungen stehen dem Ziel der
Innenentwicklung der Stadt Simmern nicht entgegen.

Zu 2 und 3: Siehe Stellungnahme zu Birger 1 Nr. 1. Das preuBische Wassergesetz findet

heute keine Beachtung mehr. Das HQ ist malRgebend.



Zu den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Kuhnengasse":

B2. MaR der baulichen Nutzung.

Fiir WA sollen zwei Vollgeschosse, Hir WAZ2 bis WAS drei Vollgeschosse zuziiglich
einemn Garagengeschoss zugelassen werden. Die Grundflichenzahl (GRZ) betridgt 04,
die Geschossflichenzahl (GFZ) 1,35.

Die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO fiir die Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung betragen fiir ein hier vorliegendes allgemeines Wohngebiet als Ober-
grenze GRZ 0,4 und GFZ 1,2, In der vorliegenden Planung werden die Obergrenzen
der BauNVO tiberschritten, ohne dass hierfiir eine Begriindung erfolgt - im Gegenteil:
in der Begriindung wird der Eindruck erweckt, sie sei auf 1,35 begrenzt. Da die
BauNVO die Obergrenze auf 1,2 fiir die GFZ. setzt, ist eine Abweichung nach oben zu
begriinden, Dies ist nicht erfolgt und in Bezug auf die angrenzende Bebauung auch
nicht akzeptabel.

Das Vorhaben WAl betrifft einen Bereich, fiir den derzeit kein Bebauungsplan besteht.
Die Bebauung am Siidrand der Klappergasse wird derzeit von Hiusern mit einem
Vollgeschoss tiber der Straffenoberkante gepriigt. Bs sind keine Griinde ersichtlich, wa-
rum hier die ¢ffentlichen Interessen an einer umgebungsangepassten Bebauung, die
den Charakter der Strafie erhalt, zuriicktreten sollten. Die Bebauung ist laut Begriin-
dung (7.4, 5. 13) auf ein Vollgeschoss iiber der Strafenoberkante begrenzt. Jedoch
muss die Geschossflichenzahl angepasst werden: Bei einer Grundflichenzahl von 0.4
stehen maximal 40 % des Baugrundstiickes fiir die Bebauung zur Verfiigung, auf die
nach der derzeitigen Planung 135 % der Fliche des Baugrundstiickes als Geschossfla-
chen errichtet werden diirfen. Dies entspricht mehr als drei (!) Vollgeschossen, was
weder fiir die vorliegende Planung notwendig ist, noch mit der angrenzenden Bebau-
ung und dem Charakter der Straie vereinbar ist. Daher ist die Geschosstlichenzahl in
Anlehnung an den Bebauungsplan Innenstadt auf (L8 zu reduzieren.

Fiir die Vorhaben WAZ2 bis WAS ist ebenfalls festzuhalten, dass die Zahl der Vollge-
schosse, zu denen noch ein ebenerdiges Garagengeschoss hinzukommt, im Vergleich
zur Umgebungsbebauung zu grof ist. Das siidwestliche Ende der Kuhnengasse ist ge-
prigt von einer Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen. Die auf der anderen Seite
des Simmerbaches entstandenen Gebdude sind zwar hither, aber stiidtebaulich dem
Bereich des Zentrums zugewandt, wohingegen das gegenstindliche Vorhaben klar in
der Verlingerung der Wohnbebauung der Kuhnengasse zu sehen ist. Um den Charak-
ter der Strafie und das Ortsbild zu erhalten, ist daher eine Reduzierung auf ein Gara-
gengeschoss und ein Vollgeschoss, zuziiglich einem Statfelgeschoss vorzunehmen.
Auch fitr die Vorhaben WAZ? bis WAS ist die Geschossflichenzahl auf 0,8 zu reduzie-
ren, wie dies bisher im Bebauungsplan Innenstadt vorgesehen war (siche oben).

B3. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. € BauGB

Die Zahlen sind entsprechend der verringerten Anzahl an Geschossen und der Ge-
schossflichenzahl zu reduzieren.
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Zu 5.:

Zu 4.: Die Orientierungswerte der GFZ und GRZ, welche in der BauNVO angegeben

werden, kénnen aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden. Wie in der
Begriindung unter 7.4 dargestellt befindet sich das Plangebiet an einer Schnittstelle
zwischen Kernstadt- und Wohnbaugebiet. Daher ist eine Erhéhung der GFZ auf 1,35
vertretbar und die die vom Stadtrat der Stadt Simmern gewillte Bebauung so
moglich. Da in WA2 sowohl ein Staffelgeschoss als auch ein Kellergeschoss
vorgesehen wird, ist auch hier eine GFZ von 1,35 zielfihrend.

Da die GRZ und GFZ nicht reduziert werden, erfolgt keine Anderung an der Anzahl
der zuldssigen Wohneinheiten.



B4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche, § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Festsetzung eines Einzelbauktrpers in WAZ2 bis WA4 von bis zu 60 m Linge ist
stidtebaulich hiichst fragwiirdig; Die Kuhnengasse ist gepriigt von deutlich kleineren
Ein- und Mehrfamilienhdusern, zwischen denen Offnungen zum begrinten Hang zur
Klappergasse bestehen. Diese Offnungen gliedern die Bebauung und ermaglichen zu-
dem einen Luftaustausch, Die geplante Bebauung hingegen trennt auf einer Linge von
bis zu 60 m die Simmerbachaue mit ihrem Mikroklima von den angrenzenden Hén-
gen. Es sind daher nachteilige Auswirkungen auf das Mikroklima, den Luftaustausch
und die Tierwelt zu befiirchten, die in den vorliegenden Umwelthericht zwar teilweise
angesprochen (1.7, 5. 10; 21.4, 5. 12 f. sowie 2.1.6, 5. 17), aus denen aber keine kenkre-
ten Mafinahmen abgeleitet wurden. Dies soll nach telefonischer Auskunft erst im
nichsten Verfahrensschritt folgen (vgl. Hinweis im Umweltbericht zu den Punkeen 2
bis 6: , Erganzunyg erfolgt zur Offenlage”).

Die vorpelegte Planung fir WAZ bis WAS ist zudem nicht aus dem Flichennutzungs-
plan heraus entwickelt worden. Die Baukdrper zerteilen den Griingtirtel, der sich im
Bereich des Worhabens bis an den Simmerbach erstrecken soll, vollstindig, Aus der
Begriindung des Bebauungsplanes , Innenstadt” ist klar zu entnehmen, dass die Bau-
fliche lediglich der Absicherung der bestehenden Gebdude dienen sollte; eine Ent-
wicklung ist daher nur aus dem Bestand heraus miglich. Die derzeitige Planung ig-
noriert den im Flichennutzungsplan vorgesehenen , Griingtirtel”, der die im Umwelt-
bericht angesprochenen nachtelligen Auswirkungen (siehe oben) vermeiden wiirde.
Entgegen der Begriindung (Nr. 2.2) besteht hinsichtlich der nicht parzellenscharfen
Abgrenzung der Darstellungen im Flichennutzungsplan auch kein Auslegungsspiel-
raum: die vorgelegte Planung widerspricht den Festlegungen einer durchgehenden,
an den Simmerbach angrenzenden Griinfliche und ldsst auch keine Auseinanderset-
zung mit den Zielen der Bauleitplanung erkennen (siehe hierzu oben , Allgemeines”).

BS5. Héhenlage der Baukirper (§ 9 Abs. 2 bzw. Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 18 BauNVO)

Die Hohen der Baukérper sind entsprechend den Reduzierungen der Geschosszahlen
anzupassen, Selbst wenn im Bereich WA1 keine verbindlichen Vorgaben beziiglich ei-
nes Staffelgeschosses gemacht werden - als welches die erste Etage offenkundig aus-
geplant ist - sollte die Héhe entsprechend der Planung auf maximal 3557 m be-
schrinkt werden.

Die Hithen sind entscheidend fiir die einzuhaltenden Abstandsflachen nach § 8
LBau(. Hier lassen sowohl die Planurkunde, die textlichen Festlegungen und die Be-
griindung eine Auseinandersetzung mit den notwendigen Abstinden vermissen, Fiir
die Bebauung an der Klappergasse (WAT) ist nach derzeitiger Planung der Mindest-
abstand von 3 m zu wahren, § 8 Abs, 6 LBauO. Laut Planung ist im Bereich der Erker
im zweiten Vollgeschoss, das auf Strafienniveau liegt, lediglich ein Abstand von 2 m
pewihrleistet, wenngleich das Baufenster 2,5 m Abstand zur StraBle halt,

Auch durch die Stellplatre, die siidwestlich und nordéstlich der Bebauung an der
Klappergasse (WA1) vorgesehen sind, ergeben sich erhebliche Beeintrichtigungen.
Offensichtlich sollen hier die Miglichkeiten der LBauO (mittlere Wandhohe von 3,2 m
darf nicht liberschritten werden, maximale Linge 12 m) voll ausgeschipit werden,

Fl
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Zu 6.: Siehe Punkt 1 zur Stellungnahme der Kreisverwaltung.

Zu 7.: Andere Gebaude in Klappergasse lberschreiten ebenfalls eine Hohe von 357 miiNN,

daher ist die Planung an die Nachbarbebauung angepasst.

Unter Punkt B4 der textlichen Festsetzungen ist ein Hinweis zu den Gesetzlichen
Abstandsflachen enthalten. Dieser wird um den Hinweis erganzt, dass dies gem. § 8
Abs. 2 LBauO auf 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen dirfen.



10.

11.

was an der Hangseite im Siidwesten eine maximale Hishe von tiber 7 m, im Nordosten
von immer noch 5 m ergibt. Damit erscheint das Gebéude auf Hishe des ersten Vollge-
schosses, welches unterhalb des Niveaus der Klappergasse liegt, als ein Komplex von
mehr als 28 m Breite. Auch in diesem Kontext ist die Frage zu stellen, ob sich diese
Planung aus dem Flichennutzungsplan (Griinfliche) heraus entwickelt hat,

Beziiglich des Projekts WAS, welches entlang der Grundstiicksgrenze {iber die Tiefga-
rage erschlossen werden soll, ist fiberhaupt nicht erkennbar, ob die Vorgaben in § &
Abs. 9 LBauQ eingehalten werden. Hier fehlen im Plan entsprechende Lingenangaben
— auf jedem Fall ist allein die an das Flurstiick 42/2 angrenzende Tiefgaragenwand
langer als 12 m. Gegebenenfalls ist auch § 8 Abs. 95, 4 LBauQ zu beachten.

B8. Gebiet, in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauli-
che oder technische MaRknahmen getroffen werden milssen, die der Ver-
meidung oder Verringerung von Hochwasserschéden einschlielich
Schiiden durch Starkregen dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Herstellung von Retentionsflichen als Aunsgleich fiir den Verlust von 10,37 m? Re-
tentionsvolumen bachabwirts auf dem siid-westlichen Grundstiicks-Gartenteil be-
deutet de facto eine Erhthung des Hochwasserrisikos fiir die oberhalb liegenden Ge-
béude, § 78 Abs, 2 Nr. 7 WHG. Die textlichen Festlegungen sprechen von ,ohne groflen
Riickstau” - es wird also damit gerechnet, dass es zu einem Ritckstau kommt, Hier
sind nach dem Gebot der Rilcksichinahme MaBnahmen zu fordern, die nachteilige
Auswirkungen fiir Oberlieger und Unterlieger ausschlieen. In der Begrindung, (2.8,
5. 10) wird eine Differenz des Wasserspiegels unter Annahme eines FQ 100 von 1 bis
5 Zentimeter erwartet - es ktnnen genau diese 1 bis 5 Zentimeter sein, die bei Ober-
oder Unterliegern grijfste Schiden anrichten.

B9. Flichen zur Herstellung des StraBenkdrpers, § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Duldungspflicht fir Béschungen und Betonriickenstittzen mit einer Breite von
Maximal 20 cm auf den angrenzenden Grundstiicken kann sich nur auf dffentlich ge-
widmete Verkehrsflichen beziehen. Dies betrifft im vorliegenden Plan nur die Flur-
stiicke 42/2 und 43,/ 4 entlang des geplanten tffentlichen FuBweges.

C2. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Der dritte Absatz sollte wie folgt neu gefasst werden (Anderungen fett hervorgeho-
ben): , Auf der privaten Griinfliche im Bereich zwischen demn Simmerbach und WAZ
ist ein 2 m breiter 6ffentlicher FuBweg anzulegen. Der genaue Verlauf des Weges, der
die Kuhnengasse mit dem Theodor-Fricke-Heim barrierefrei verbindet, kann inner-
halb dieser Fliche ausgestaltet werden und die in der Planzeichnung angegebene Po-
sition des Wegs ist nicht final "

Denkmalschutz

Wach Presseberichten (Hunsriicker Zeitung vom 18, Februar 2022) ist das kleine Gar-
tenhaus auf dem Flurstitck 230,/2 unter Denkmalschutz gestellt worden. Dieser Um-
stand ist offensichtlich nicht in die Planungen eingeflossen, obwohl Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriick-
sichtigen sind, §1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB. Auch die Fragestellung, ob dem Ensernble an

§

Zu 8.: Die Veranderung des Hochwasserspiegels betrifft lediglich Bereiche innerhalb oder
direkt angrenzend an das Plangebiet. Andere Gebaude sind nicht betroffen. Sh. S.9
Begriindung. Bei Hochwasser wird das Tiefgaragengeschoss ebenfalls als
Retentionsvolumen genutzt.

Zu 9: Punkt B9 der textlichen Festsetzungen wird um eine Ausfiihrung ergdnzt, dass sich
die Festsetzung lediglich gewidmeten offentlichen Verkehrsflachen bezieht.

Zu 10. Die angeregte Formulierung wird in Punkt C2 der textlichen Festsetzungen
Ubernommen. Der Verweis auf Barrierefreiheit entfallt.

Zu 11.: Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwagung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.
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12.

der Simmerbachaue eine besondere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild zu-
komnmt, wird nicht betrachtet,

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Im Gegensatz zum Bebauungsplan Innenstadt” enthilt der gegenstindliche vorha-
benbezogene Bebauungsplan keine Festlepungen zur Erhaltung oder Anpflanzung
von Baumen und Strduchern - und dass, obwohl im Bebauungsplan , Entwicklungs-
und Pflegeplan Simmerbachaue” der Bereich als A 3 gekennzeichnet ist: ,Das Uferge-
hiilz entlang des Simmerbaches ist zu erhalten und gemdB Darstellung als strukturrei-
cher Bachuferwald der freien Entwicklung zu iberlassen.” Auch dies ist als Defizit der
P[anung anzusehen.

Zusammenfassung

Die vorgelegte Planung ldsst nicht erkennen, dass sie die Interessen der Allgemeinheit
auf eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berficksichtigung der Wohnbediirt-
nisse der Beviilkerung gewihrleisten soll, geniigt. Es ist auch nicht erkennbar, dass
eine menschenwilrdige Umwelt gesichert, die natiirlichen Lebensgrundlagen ge-
schiitzt und enbwickelt sowie der Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, gefordert, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickelt wird. Diese Aspekte,
die insbesondere durch die Festlegung der Griinfliche mit Anbindung an den Sim-
merbach im Flachennutzungsplan ithren Ausdruck gefunden haben, sind in die Abwi-
gung mit einzubeziehen. Faktisch entstiinde mit der derzeitigen Planung ein Betonrie-
gel entlang des Simmerbachs, der die Griintliche dauerhaft zerteilt und dessen Aus-
wirkungen mit Blick auf Hochwassergefahren, das Mikroklima, Flora und Fauna der-
zeit nur unzureichend untersucht und beriicksichtigt sind. Auch das Interesse der All-
gemeinheit an ortsnahen, barrierefreien Griinflichen zur Erholung spiegelt sich nicht
wider.

Mit Blick auf die Aktion Blau Plus bestiinde hier die Moglichkeit, die Wiederherstel-
lung der dkologischen Funktionsfihigkeit, Stirkung des natiirlichen Hochwasserriick-

halts und die Integration weiterer Belange des Allgemeinwohls zu realisieren, indem
die Planung in dieser Form nicht genehmigt wird.

Zu 12.: Das Ufergehdlz befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und ist daher nicht betroffen. Der Einfluss auf die weiteren
Geholzstrukturen im Plangebiet wird im Uberarbeiteten Umweltbericht dargestellt und
entsprechende Kompensationsmafinahmen wurden getroffen

Beschluss

Punkt B9 und C2 der textlichen Festsetzungen werden lberarbeitet.

Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

X
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Simmern, den 8.6.2022

Wmﬂndﬂuemeindqvmllur‘_q
. vt
An die verbandsgemeindeverwaltung - abe
)7 1o 08 Juni 2022 ’—m
Simmem-Rheinballen e i fuclll
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Brilhlstrafe 2 'IIQ]SJ'HBIGU

55469 Simmearn AL Sheatic

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhnengasse - Stellungnahme im Rahmen der
Frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Aus der Vergangenheit lernen, in der Gegenwart leben und die Zukunft gestalten.”

Der varhabenbezogene Bebauungsplan, sowie das dazugehdrige Bauprojekt von Herm von Danwitz,
haben in der breiten Offentlichkeit, wie auch bei den Anwohnern in der Klappergasse und
Kuhnengasse eine kontroverse Diskussion ausgelést, Oftmals war die Bebauung in der lokalen
Zeitung ein Thema. Viele Verfasser von Leserbriefen regional und Gberregional haben dieses Thema
interessiert, die melsten lehnten dieses Projekt ab,

Wir als die direkten Nachbarn und Betroffene haben folgende Punkte aufzufihren, die fir uns einen
hohen Stellenwert haben.

1, DerWendehammer in der Kuhnengasse befindet sich in dem Planungsgebiet des
Bebauungsplanes. Hier steht in der Mitte eine Rotbuche, die in dem Bebauungsplan nicht
aufgetiihrt ist. Wir haben Bedenken, dass durch die Umgestaltung dieses Wendehammers
dieser Baum entfarnt wird.

2. Auf der Westseite unseres Grundstiicks befinden sich drei Parkplitze, die Zufahrt des
Bauvorhabens von Herrn von Darwitz (st unmittelbar in diesem Bereich, sodass sich eine
gefihrliche Verkehrssituation ergeben wird.

Burger 14

Abwagung

Zu 1: Der Baum innerhalb des Wendehammers wurde zwischenzeitlich durch die Stadt aus
Griinden der Verkehrssicherung gefallt. Die Stadt hat hierbei erklart, den Standort
mit einem neuen Baum auszustatten. Der Baumstandort wird entsprechend
planerisch gesichert.

Zu 2.: Die Parkplatze liegen auBerhalb, 6stlich des Wendehammers. Hier ist daher keine
gefdhrliche Verkehrssituation zu erwarten
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Weitarhin werden finf weitere Parkplitze im Bereich des Wendehammers wegfallen. Die
Parkplatzsituation in dem Bereich Gerbereiareal/Kuhnengasse ist jetzt schon kritisch zu
sehen.

im LEP IV sind die Punkte Hochwasserschutz, Daseinsfirsorge, Bauverdichtung und
Artenschutz aufgefibrt. In der aktuelien Diskussion wird nur iber Bauverdichtung
gesprechen, die anderen wichtigen Punkte finden teilwaise eine geringschitzende
Bewertung.

yom Landesamt fiir Umwelt wurde 2001 ein Hochwasservorsorgegutachten erstellt,
erginzend wurde 2017 ein Erganzungsstarkregenmodul Hochwasservorsorge in der
Verbandsgemeinde Simmern erstellt FRAGE: Wurden diese beiden Gutachten bei der
Erstellung des Bebauungsplans mit einbezogen und berlicksichtigt?

Zur Uferbefestigung befinden sich im Bereich des Simmerbaches grole erhaltenswerte
Biume im Bereich des Planungsgebietes, Gehdren diese Biume rum Flanungsgebiet oder
stehen sie auf stadtischen dffentlichem Gelande?

In der textlichen Festsetzung auf Seite 7 und 8 wird von einer teilweisen Aufstanderung
bezogen auf hochwasserangepasste Bauweise beschrieben. Aus dem varliegenden
Bebauungsplan ist nicht ersichtiich wo sich die nicht teilweise Aufstanderung befindet. Die
besandere Gefahr bei Hochwasser ist immer dann gegeben wenn solche volumindsen
Gebiude nicht komplett durchflutbar sind.

In der textlichen Festsetzung findet die Verkehrssituation in der Kuhnengasse keine
Erwahnung. Die StraBe hat einen Gassencharakter in welche Hauseingangstreppen
hinginragen. Weiterhin befindet sich sin Biingersteig nur vor unserem Anwesen. Die
Befahrung der Kuhnengasse ist im Gegenverkehr durch die Enge fast nicht maglich, weil
Fullgdnger in demn groferen Tell der Strae keinen Birgersteig vorfinden.

Die Ausfahrt der Kuhnengasse in die Koblenzer Stralke stellt seit jeher eine gefdhrliche
Verkehrssituation dar. Die Koblenz Strafe ist durch die Kurven schwer einsehbar und es wird
schnell gefahren. In der 22, Woche fanden allein durch unser Haus ca, 500 Ein- und
Ausfahrten statt. Nicht beriicksichtigt sind die Fahrzeuge der anderen Bewohner baw.
weitere Ein- und Ausfahrten. Nach unserem Kenntnisstand soll das Gebidude der
Kuhnengasse 6 abgerissen werden und ein groferes Wohn/Gewebegebdude erbaut werden.
Wie viel Verkehrsbelastung vertragt eine Sackgasse wie die Kuhnengasse? Wie schitzen Sie
das erhdhite Unfallrisiko ein?

Die Puricelli Schule hat ein Projekt Namens , Trockenmauer” vorgestelit. Diese soll
Lebensraum fir verschiedenste Tierarten schaffen, um deren Existenz langfristig zu schiitzen.
Eine solche Trockenmauer befindet sich auf dem Geldnde des geplantan Baus und wird
niedergerissen werden missen,
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Zu 3.:

Zu 4..

Zu 5.:

Zu 6.:

Zu7.:

Der Parkplatz, gegeniiber des Plangebietes, an der Gerbereistralle ist vorhanden
und wird auch weiterhin nutzbar sein.

Ein Bericht zum Einfluss der Bebauung lag den Unterlagen bei. Die weiteren nach
LEPIV genannten Punkte werden in der Begriindung und dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan behandelt. Ein gesonderter artenschutzrechtlicher Bericht wurde
ebenfalls angefertigt und den Unterlagen beigelegt.

Im Rahmen der Wasserrechtlichen Stellungnahme und dem Bebauungsplan wurden
die aktuell vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landesamt fiir Umwelt
Rheinland-Pfalz sowie ein 2017 erstelltest hydraulisches 2D-Modell des
Simmerbachs genutzt.

Die Uferbegleitende Bepflanzung befindet sich auf dem o6ffentlichen Flurstiick, Gber
das auch der Simmerbach verlduft. Durch die Planung werden diese Pflanzen nicht
beeintrachtigt.

Die Aufstanderungen befinden sich an den Uberhingen der oberen Stockwerke des
Gebdudes an der Kuhnengasse. Das gesamte Sockelgeschoss ist im Falle eines
Hochwasserereignisses durchflutbar.

Zu 8 und 9.: Ein Verkehrsgutachten wurde durch das Biiro Heinz + Feier erstellt. Darin

wird dargestellt, dass nach Umsetzung des Vorhabens die Verkehrssicherheit der
Kuhnengasse und der Einmiindung in die Koblenzer StraRe weiterhin gewahrleistet
ist.

Zu 10.: Im Rahmen der Verwirklichung des Projekts wird die Trockenmauer abgebaut und

an anderer Stelle auf dem Grundstlick wieder aufgebaut, um den Lebensraum
weiterhin erhalten zu konnen. Diese Malnahme ist im Umweltbericht unter
AusgleichsmaBBnahme A1l dargestellt.



11. Im Jahr 2016 hat der Simmerbach bereits demonstriert, dass innerhalb weniger Stunden aus
einem plitschernden Bach ein reiBender Fluss werden kann, Berechnungsmodelle,
vorgestellt durch das Ingenieurblro Bjérnsen, haben nur eine bedingte Aussagekraft. Natur
|dsst sich micht berechnen, was das ahrtal schmerzlich erfahren musste,

12. In der Vergangenheit wurde ein umliegendes Gebdude anders gebaut als es dffentlich

kommuniziert wurde. Wie wird gewahrleistet, dass dies bei diesern Bauvorhaben nicht
stattfindet?

13, Wird der gesetzliche Grenzabstand eingehalten?

it freundlichen Griifen

Zu 11.: Die Berechnungen im Gutachten des Blro Bjornsen sind entsprechend der
aktuellen Hochwasserprognosen fir das Plangebiet durchgefiihrt worden und
damit aussagekraftig. Das Gebdude wurde so geplant, dass keinerlei negativen
Effekte fir die Umgebungsbebauung entstehen.

Zu 12.: Der gestellte Bauantrag und der Bau des Gebdudes sind von den zustandigen
Behorden zu prifen.

Zu 13.: Die gesetzlichen Regelungen werden eingehalten.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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INGENIEURE

Teil B: Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und den sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
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Bund fur Umwelt und Naturschutz
. BUND Deutschland
Landesverband

FRIENDS OF THE EARTH GERMANT R

nland-Pfalz e. V

Verbandsgameindeverwaliung
Brithistr. 2

55489 Simmern

Kreisgruppe Rhein-Hunsrick
rhein-hunsruecki@bund-rip.de
Ellern, B, Juni 2022

Betreff: Bebauungsplan [Kuhnengasse' der Stadt Simmern
Aktenzeichen 4.1; 511-223-144

Stellungnahme des BUND gemék Anhérung der Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Harran,

hiermit geben wir Ihnen im Auftrag und im Namen des BUND-Rheinland-Pfalz e V. folgende
Stellungnahme ab:

Wir sprechen und gegen die Babauung aus.
Bagrindung:

* Das geplante Bauvorhaben in Hanglage wird in der vorliegenden Form stérkste
Fundamenta mit encrmen Betonstitzen benétigen, um sine sichere Statik zu garantisren.
Eine Hang-Vergiegelung dieser GraGenordnung wird zwangslaufig bei Starkregen zu
heftigsten Ubsrschwemmungen im Simmerbach fihren. Sowohl das Dr Theador-Fricke
Alhlenheim, als auch der Wohnpark am Simmerbach kénnten gefahrdet wearden.

Mitterweile steht £5 aulier Frage, dass Unwetter in Zukunft definitiv haufiger und starker
auftreten werden, Laut einer Studie des Landesamts fir Umweilt Rheinlarld_-ﬁ'-alz ist die
Sturzflutgefihrdung durch Starkregen in Simmern besonders hoch. Zuletzt ist der :
Simmerbach im Mai 2016 nach Starkregen iber die Ufer getrsten. Der komplsite Beraich
entlang des geplanten Neubaugebietes ist offiziell als Uberschwammungsgebist

aul )

Der Hochwasserschutz kann unserer Meinung nach nicht ausreichend sichergestelit !
werden. Bereits bei den Neubauten in der Gerbereistralle Ist nicht erkennbar, dass die
vorgeschriebene Flutung im Katastrophentfall tatsachlich funktioniart.

Grsenaftiseie. Sacromearln fETLE LT Vermeasegaier: Argriaate! NaTWICNIVerhand nsch
@ rirne-:h"phlg! \hlr“”n?‘-'i“p%mtrli -2 = wlabank Aley-Worrs =5 WaingWH 2230 %3 AR ¥ Ui end § 61 A 7 BhatSend
418 Marr JEAK DEED 5505 1300 DOO1580ral AN DEDS S508 1300 GUOO0RIGI0  Sbrusiuiirer Deramaiptegeneganiuton nash & 38 DEchG
BIC GERODER1AT BT GENDOERATY TN Trnshutanrgm natizn nach § T Tedchl WV Spenden
BLE 58 912 0 BLZ SED A1) G0 wind 0 Baschatoen U o
Komto | 5E5VEE Koty £3630 = des BUMD sind wan Ser Drbachatmssoae eelieil

BUND

Abwédgung

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in einem Uberarbeiteten Umweltbericht
bewertet und entsprechende KompensationsmaBnahmen wurden festgesetzt.

Weiterhin wurde ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten anfertigen gelassen, welches
den Eingriff auf geschiitzte Arten dargestellt. Entsprechende MaRnahmen zum Ausgleich
der Eingriffe werden in dem Gutachten ebenfalls dargestellt. Diese MaRnahmen werden
in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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* Zum Umweltbericht 2.1.1 . Entgegen der Auffassung der Fa. gutschker und dangus GmbH
sind wir der Auffassung, dass dem Schutzgut Flache’ sehr wohl eine grofta Bedeuturg
zusteht. Der (berwiegende Teil des Plangebietes ist noch nicht versiegsit (im Gegensatz
zur Simmerner Innenstadt) und hat damit sine grofte Bedeutung fur die
siedlungsklimatischen Verhalinisse, Es steht mittlerweile auller Frage, dass versiegelte und
bebaute Flachen zur Erhitzung in den Innenstidien beitragen. Statt die grine Lunge’ am
Simmerbach zu bessitigen, sollte die Stadt Simmern froh sein, Oberhaupt noch eine solche
Fliche zu besitzen. Zwei Seniorenheime hegen in unmittelbarer Nahe. Gerade die alten
Menschen brauchen frische, gesunde Luft zum Atmen. Ganz abgesehen vom Erholungswert
durch Vogelgezwitscher und den Blick ins Grine.

*Die vorhandene Hanglage mit dem Baumbestand, Buschen und Hecken sind das perfekte
Rickzugsgebiet flr Insekten, Vigel, Reptilien und Kigintiere. Geblsch- und geht lzbritende
Vagelarten finden hier ideale Brutmaglichksiten. Im geplanten Baugebiet wurden alle
heimischen Vogelarten, aber auch zahireiche Fledermause nachgewiesen. Eidechsen und
Wildbienen finden in den alten Steinmauern ideale Labensraumes.

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude (insb. das Fachwerkhaus) und Steinmauem
milssen im Verfeld durch eine versierte Fachkraft auf magliche Quartiere {Sommer- ader
Winterquartier) von Fledermausen oder gebaudebritenden Vogelarien Oberprift warden.
Auch das Vorkemmen von Reptilien muss vor Beginn jeglicher RodungsmaBaahmen durch
Erfassungen vor Ort lberpriift werden.

Bishar ist nicht zweifelsfrei nachgewiesen, dass sich dort keine geschitzten Arten
angesiedslt haban.

Ohne konkrete Erfassungen vor Ort ist somit davon auszugehen, dass die Bereiche
tatséichlich besiedslt sind und bei Verlust der polenziellan Lebensstaiten daren akolagische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr sichergestellt ist (Eintritt des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchi,

7]
~ i'll
Mit freyndlicheh Griten
i 1414 "|t"-|I /
ALY L" Lf \1‘/
Katharina Fondei
BUND Kreisgruppe Rhain-Hunsrick
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a*y“‘ FB Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen

Abwagung

VIS S RS Die angegebene Stellplatzregelung wird als Punkt C3 , Anzahl der Stellplatze” in die
FB Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen Simmern/Hsr., 20.05.2022 .
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Beschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Kuhnengasse”, Stadt Simmern/Hsr.;

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGE Die textlichen Festsetzungen werden um Punkt C3 , Anzahl der Stellplatze” ergénzt.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB im o.a. Verfahren bestehen aus Sicht des FB Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen folgende Bedenken/Anregungen: X

Die Entwurfsplanung sieht keine Festsetzung zu den Stellplitzen vor, Aufgrund der historisch
gewachsenen Siedlungsstruktur stellt sich die Stellplatzsituation im Bereich der Kuhnengasse und
Klappergasse jetzt schon als schwierig dar. Fir elne neue verdichtete Wohnbebauung mit bis 2u 24
‘Waohnungen wird trotz ffentlichem Nahwerkehr ein hoher Dauerstellplatzbedarf in diesem Bereich
entstehen.

Die Stellplatzregelung sollte in die bavordnungsrechtlichen Festsetzungen der
Bebauungsplanunteriagen aufgenommen werden, Die Ausweisung sollte angelehnt, an die im
angrenzenden Gerbereiareal getroffenen Festsetzungen, erfelgen.

Fir Wohngebdude wird der Stellplatzbedarf wie folgt bestimmet:

1) Freistehende Einfomilienhiuser, Doppelhduser u, Rethenhduser je Haushalfte 2 Stellplitze, mit
Einliegerwoknung susétel, 1 Stol.

2) Mehrfamilienhéuser je Wohnung
bis 50 m*- 1 Stpl.
bis 100 m™- 1,5 Stpl.
bis 150 m” - 2 Stpi.
bis 200 m” - 2,5 Stpl.
Im Ubrigen bestimmt sich die Zahi der notwendigen Stellpléitze noch der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fir Finanzen vom 24, Juli 2000 (MinBl, 2000, Seite 231) dber die Zahl, Grifie und
Beschaffenheit der Stellpidtze fir Kraftfehrzewge in der jeweils geltenden Fassung.

A
{D. Schmitt)
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Cross, Birgit

Von: Poschrmann, Markus (GDKE) <markus. poschmann@gdke.rip.dex>
Gesendet: Mittwoch, 4. Mai 2022 1540

An Cross, Birgit

Ce: Schimicdt, Achim (GDKE)

Betreff: Stadt Simmerny Hunsriick, BPL Kuhnengasse”

Stadt Simmern/ Hunsrick, BPL Kuhnengasse”
Ihr Zeichen: 4.1; 511-223-144
Ihr Schreiben vom: 20.04.2022

Sehr geehrte Frau Cross,

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direklion
Landesarchéologie/Abteilung Erdgeschichte bestehen hiergegen keine Bedenken. Am weiteren
Verfahren missen wir nicht mehr beteiligt werden.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Abteilung Praktische
Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarchéologie/AuBenstelle Koblenz bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Mit freundlichen Griken
Im Aufirag

Y/

Markus Poschmann
Abteilung Erdgeschichte
Direktion Landesarchaologie

GENERALMREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Miederberger Hihe 1

56077 Kaoblenz

Telefon 0261 6675-3032

Mobil 0171 7664828

Telefax 0261 6675-3010
markus.poschmanng@gdke. rip de
www gdke. rp.dé

GDKE Direktion Erdgeschichte

Abwagung

Keine Bedenken und Anregungen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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@ GDKE Direktion Landesarchdologie

’ R__I. .- ,I_ Pﬂ Abwagung

iy Die Angegebenen Erlduterungen werden unter Hinweis E10 ,Archdologische Funde”
Direktion erganzt.
Landesarchiclogle
Aufienstelle Koblenz Beschluss
rorpr e e Hinweis E10 , Archaologische Funde® wird um di b E ;
Dt ek o e TR inweis ,»Archdologische Funde” wird um die angegebenen Erlduterungen erganzt.
landes ar chssakagie-kobisng N " N -
Verbandsgemeindevenwaliung Simmern-Rheinkllen . Einstimmig Ja Nein Enthaltungen
Pastfach 2 20
B5462 Simmernm X
Min r voem Ansprochpartner | Emall  Telsfan Datum
2022 _0330 . 1 20.04. 2022 Aghim Schmidt 0261 B5TS 3028 12.08.2022
(itme immr argeben) A1 511-223-144 achim sChEmiR@goke. ripode
Gemarkung Simmem (Hunsrick)
Projakt Bebauungsplan "Kuhnengassa"
hieer Aufstellung

Beipiligungsan § 4 Abs. 1 BauGB

Batrelt \  Archalgischer Sachstand

Erdarbaiten +  Werdacht auf archiiologische Fundstellen

bm Planungsbereich sind archaclogische Bafunde wis
betspialswess Reste von Mohlenanlagen etg. nicht auszuschlieen
Wilir michien den Sachstand baubegleitend prifen.

| mxieaisatzung: Wir bitten um eine redaktioneds Andarung des
Absatzes E10:

- Korektur der Meldefrist fur Erdarbeitan

- i unserer O I

Wielen Dank!

Oberwindung | Forderisng:
= Bekanrigabe des Erdbeubeginns
- Redektionele Anderung der Texifestsotzung/Begrindung

Erlauterungen zu archiiolegischem Sachatand

= Werdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchsologie in desem Barelch kene konkreten Himveize aul
archialogische Fundsielen var. Allendings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesschispunilen als archeologische Verdachtsfidche ein. Dementsprechend kinnen bei Bedenaingriffan
bishar unbekannie archéclogische Denkomdler zu Tage Ireten, dee var Ihrer Zerstirung durch die
Baumalnahman fachgeresht uriersucht wardan missen

Erizuterung (benwindungen / Fardenungan
- Ba des Erdban

Der Vorhanenirager (5t suf die Anzeige-, Erhaliungs- und Abliferungspfhcht (§16-21 DScha RLF)
nirzussisen. Der Baubeginn ist mindestens # Weshen warher par Emadl dbar landesarchaseloge-
keblenziiigdke ripde oder welefonesch unber 0261 £675 2000 ansuzegen. Wailerhin snd dar

Saile 1 won F

Seite 49



Vaorhabentsriges wie awch die drilich eingeselzen Firnan darlber 2u unterrichten, dass unganshmigts sowie
unangemeldete Erd- und Bauarbeten in Bereschen, in denen archaolegische Denkmaler vermulel werden,
nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DS&hG RLP ardnungswidng sind

- Redaktionelie A a der T ng/Bag
Duarch die Tummmlzung Bind die Balange der Landesarchaalogie rcht oder nicht suansichend
baricksichligl. Wir bitien die Planuniedagen ansprachend des geschildarien archaclogeschen
Sachverhalies und den damit versundenan Forderungen 2u erganoen,

Diese Btellungrahme bezicht sich ausschialilich suf die Befange der Direktion Landesarchaclogle. Eine
Stellurgnahme cder Dvektion Landesarshiclagie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke,rp.de) sawie dar
Dinakdion L I [{ alpflege@gke rip de) muss gesandert singeholt wardan.

Bai Rockiragen stenen wir geme unter der cben genannien Rufnummer ader Emailadresse 2ur Varfagung. Bitta
geben Sie unser oben genanntes Aktanzaichen an.

Mit freundlichan Grokan
[WAATS

Gaite 2 von 2
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Cross, Birgit

Von: Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE) <Geschaeftsstelle-
praktischeDenkmalpflage @gdke.rip.de >

Gesendet: Mittwach, 15. Juni 2022 12:06

An: Cross, Birgit

Ce Wenzel, Maria (GDKE); markus.adams@rheinhunsrueck.de

Betreff: Verhabenbezogener Bebauungsplan Kuhnengasse®, Stadt

Simmem/Hunsrick

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kuhnengasse®, Stadt Simmern,/Hunsriick
Denkmalfachliche Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Sehr geehrte Frau Cross,

wir danken lhnen fiir Ihr Schreiben vom 29.04.2022 und die Beteiligung unserer Behdrde gem. § 4
Abs. 1 und 2 BauGR bei der vorliegenden Bauleitplanung in Simmern/Hunsriick.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von uns zu vertretenden Belange insofern
betroffen, als dass sich das Kulturdenkmal Kuhnengasse 18 (Gartenhaus mit Gartenabschnitt und
Stiitzmauer) unmittelbar im Planungsbereich befindet, Der fiir die Erfassung und Bewertung von
Kulturdenkmalern zustindige Fachbereich Inventarisation der Denkmalfachbehdrde hat im Jahr 2021
die Denkmaleigenschaft des Gartenhauses festgestellt und dies in mehreren Zwischenbescheiden
nach auBen hin kommuniziert.

Kulturdenkmailer werden als Bestandteil der Denkmalliste gefithrt und genieffen daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 D3chG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.
Der Umgebungsschutz bezieht sich v.a. auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche Zusammenhange
und Sichtachsen. Dieser gesetzliche Denkmalschutz besteht aktuell bereits. Eine Kartierung des
exakten Schutzumfanges reichen wir in Kiirze nach.

Der aktuelle Denkmalstatus findet in der vorliegenden Bauleitplanung keine Berlcksichtigung. Eine
Umsetzung der Planung wiirde zu einem Verlust des Kulturdenkmals fihren. Insofern sprechen
gewichtige materielle Griinde gegen den Bebauungsplanentwurf. Eine Teilbebauung des Plangebietes
unter Beachtung des o.g. Erhaltungsgebotes (sowie des Umgebungsschutzes) fir das Kulturdenkmal
ist durchaus denkbar.

Laut § 9 Abs, 6 BauGB ist das Kulturdenkmal ,Kuhnengasse 18” in den Bebauungsplan zu
{ibernchmen, durch entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde sowie nachrichtlich in der

schriftlichen Begrindung.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG und die
Einbindung der Unteren Denkmalschutzbehirde bei der konkreten Umsetzung der Bauleitplanung,

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege, Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie ist gesondert einzuhelen.

Fiir Rilckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

GDKE Direktion Denkmalpflege

Abwagung

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Aufnahme des Gartenhauses in die Denkmalliste
des Landes Rheinland-Pfalz, wird die Planung angepasst.

Die Baugrenzen werden so gelegt, dass sowohl das Gartenhaus und auch die darum
liegende Freifliche nicht versiegelt werden dirfen. Eine Markierung des
Denkmalschutzgebietes wird eingearbeitet.

Der geplante Fullweg bleibt erhalten, um das Denkmal auch fulllaufig erreichbar zu
machen. Um den Verlauf des Weges entlang des Simmerbachs mit dem Weg auf der
Bruchsteinmauer zu verbinden, wird eine Metalltreppe auf die Mauer aufgesetzt. Dadurch
wird die Mauer nicht beeintrachtigt.

Beschluss

Die Planunterlagen werden wie beschrieben angepasst.

Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

X
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Handwerkskamemer Koblenz © 56063 Koblesz
W24 B

Verbandsgemeinde

55462 Simmemn

Ihr Schreiben vom 28.04.2022
Ihr Zeichen 4.1 511-223-144

Vo b er BEP , Kuhr

Sehr geehrte Damen und Herren,

" Handwerkskammer

Koblenz

Baulitplanung
Friedrich-Eberi-Ring 33
SE06H Koblera
Staphadin Binge
Teleton G261/358-248
Telefa 0261/358-298

Siepranie Ningefifwk-koblonz de
W - K S

Kobdenz, 3, Juni 2022

“, Stadt Simmern

24 )

in der Funklion als Trager offentlicher Belange bedanken wir ung iir die Einbezlehung In ¢das oben genannte

Planungsverfghwen.

Uns ebbegl es festzustellen, ob durch die geplanten Malinahmen Einschrankungen oder Behinderungen in

Bezug auf die Entwickiungs- und Nutzungeméglichkeiten unserer Handwerksbatriaba entsteben.

MNach Durehsicht und Profung der vorliegenden Unterlagen haben wir keing Bedenken und Anregungen.

Mit freundlichen Grien

Stephania Binge &

Handwerkskammer Koblenz
Fiiedrich- Eiit-Ring 31 Tehefan 02613980

SEOEE Kol erg Toelee Fam Q261 /930K
v k- kobilkenz.de Fresud ek odden de:

g

Sparkasse Koblenz
IRAN; DT 7o Gide 0000 o4 o)
SWIFT-EIC: MaLaDEc#08

Viollerbank Koblenz MTtEirhes 50
(AN DG S700 OO0 1955 daa0 00
EWIFT-EIC: GENODES DS

Handwerkskammer

Abwadgung

Keine Bedenken und Anregungen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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Werbandsgermelnde Simmern-Fheinballan
Brihlstrake 2
55465 Simmarn

Autstelung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Kuhnengasae” der
Stadt Simmern. Betailigung gem. § 4 Abs. 1 BauGB,

Sehr geahrie Damen und Herren,

im wirksamen Flachenmutzungsplan sind im geplanten Gellungsbereich des Be-
bauungsplans Kuhnengasse' Teilflachen entlang des Simmerbachs als Wohn-
bauflachen und Teilflachen als Flachen Fr MaBknahmen zum Schutz zur Plege
und zur Entwicklung ven Matur und Landschaft dargestellt.

In der Begriindung kst aufgefOhrt, dass aufgrund der geringlibgigen Ubsrschraitung
der rumbchen Ausdshnung der Wohnbauflache gemal Flachennutzungsplan
ursd deren nicht parzellenscharfer Abgrenzung ein gewlsser Auslegungsspielraum
bestiinde und der Fldchennutzungsplan deshal nicht im Paralielverfahren zu an-
dern sei.

Gemat Raum-+Monitor verfiot die Verbandsgemeinde Simmern-Rheinbélien Ober
ein Wohnbauflachenpatenzial von 80,54 ha, Bei Wehnbaufigchendberhang kann
gemdd Ziel Z 33 RROF M.-W. die Neususweisung van Wohnbauflschen nur im
Wege eines Flachentauschs erfolgen. Semit muss gleichzedig die RUcknahme &l
ner bestehenden, noch nicht reslsierten Wehnbauflachendarstellung in mindes-
tens glescher Grakenordnung im Verbandsgemeindegebiel erfolgen,

Zur Anderung des Flachennutzungsplans ist deshalb zunachst eine landesplaneri-
sche Stellungnahme gemak § 20 LPIG zu beantragen.

Wir weisen darawf hin, dass die Anderung des Fldchennutzungsplans micht im Pa-
rallelverfahren gemasd § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen kann. Da keine Schwellenwert-
berechnung gemai Ziel Z 30 RROP M.-W. und keine Tauschilache gemaR Ziel Z
33 RROP M.-W. bekannt ist, kann nicht geprift werden kann, ob der B-Ptan Kuh-
nengasse” aus den kinftigen Darstallungen des FNP entwickelt sein wird.

Facksarsich
Bmuen und Limwait

Ludwigst: 34
B54E% Elmmem

Tadefon: G67H1IE20

Fax 067612-658

ExMait: @i taintaninecs go

1008 22T

Aunkunlt

e Har Hiltrer
DAl B2-651
Fas E2-0 861
Zimivar &

MiChiad kuslzen@rhein inen ek an
Adergmrtan 044 -OD00F-22
PR

ity Hiscraar Wi

ir Dkt

Bankeorsindusg

FEH Rein-Hunarbck

BAN DEOH $805 1790 G010 0035 31
EWIFT-3IC MALADES1SM

Bffnungaeeitis

Info-Cantar

o T-1F Ut
D TR0 UK
Fr T e

Fachbargich Bauen und Umwell

MoDo a1z e
T 18 Ui
Fr 242 Uhr
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Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis

Abwagung

Zu 1.: Derzeit wird eine Anpassung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte

Verbandsgemeindegebiet vorgesehen, in dessen Rahmen auch die
Flachenkontingente fir Wohnbaugebiete neu geordnet werden. Hier ist davon
auszugehen, dass die Stadt Simmern weitere Flachen erhalten wird.

Gemall §8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan auch vor der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt werden, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Verbandsgemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde auch die
Verbandsgemeindeverwaltung  beteiligt, = welche keine  Griinde einer
Unvereinbarkeit mit den stadtebaulichen Zielen des Flachennutzungsplanes
vorgetragen hat.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dringend bendétigter Wohnraum
im Innenstadtbereich geschaffen. Die Planungen stehen dem Ziel der
Innenentwicklung der Stadt Simmern nicht entgegen.



Nach Durchsichi der eingereichien Untertagen sind diese noch nicht 2u siner abschisRanden Beurtei-
lung gesignet und somit kinnen wir dem Vorhaben bisher nicht zustmmen. Wir verweisen e die Art
wnd den Umfang der noch einzureichenden naturschutzfachlichen Unterlagen und Gutachien auf den
zuvar erolglen Abstimmungstermin mit der Kreisverwaliung am 28.07.2022 und auf § © Abs, 3
LMatSchi,

Beziglich der geforderten Untersuchung der Kalthasirdmungen veraaisen wir zusitzlich auf die aktuel-
le: Stellungnahme der Unteren Wasserbehtrde, In der Untersuehung sind in vesschiedenen Szenarien
e Rolle der Garlenausgestaltung (Steingérten oder Grunflachen), sowie von Dachbegrimungen dar
Flachdacher mit zu unlersuchen und die Ergebnisse zur Verbesserung des Mikroklimas, das durch das
Worhaben erheblich vernder werden wird, in die Planung und Textfestsetzungen zu integrieran

Wir erinnerm erneut an unseren Hinweis im Rahmen des Abstimmungstermins, dass eine Integration
von Quarteren for Gebdudebriler (Mauersegler, Schwalben) und gebiudebewohnende Fledermause in
die Planung nicht nur einer modemen und zukunftsorientierten Baukonzeption entspricht, sondem diese
im Rahmen sines artenschutzrechilichen Ausgleichs sogar notwendig werden kinnen,

Doe Stellungnahme ist mi der Gberan Wasserbehérde bei der SGD Mord eng abgestimmt, so dass be-
stimmte Formulierungen identisch sein werden.

1) Bezishung des Plangebietes zum Simmerbach

GemaR den vorgelegten Unterlagen ist beabsichtigt, im Stadtgebist von Simmem in einem Bersich ent-
lang des Simmerbachg, Gewdsser I, Ordnung, bestehende Gebaude durch neue Mehrfamilllerwahn-
hauser zu ereetzen und in dem dahinter kegenden Stedhangbereich weitere Wohnhauser zu errichten,

Der stdastiche, und damit gewassernahe, Teil des Plangekiets liegt im mit Rechisvercrdnung vom
21,11,2018 gesetziich fesigestelten Uberschwemmungsgebiet des Simmerbachs, Dies (81 in der Be-
grundung zum Bebauungeplan zu erwidihnen und durch Ubernahme der Uberschwammungsgeblets-
grenze in der Planurkunde deutlich darzustelien.

Der im Uberschwemmungsgebiet liegende Teil des Plangebietes liegt nach den vorgelegten Unterlagen
in den besiehenden Bebauungsplinen Entwickkmngs- und Pllageplan Simmerbachaue’ bew, Innen-
siadt Simmem®.

Es gelten somit die Ausfihnengen des § 78 Abs. 3 WHG fir Geblete, die nach § 34 BauGB zu baurteilan
sind,

Demnach hat die Gemeinde bel der Aufsteliung von Bebauungspldnen zu bericksichtigen:
»  Die Vermeidung nachieiliger Auswirkungan auf Oberlieger und Unterlieger
= Dig Vermeidung einer Beeintrachligung des bestehenden Hochwasserschutzes
Astereeichen:  BOM44-00008-22 i
Dalumy A 06 A2
Sl 2
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Zu 3.:

Zu 2.: Der Umweltbericht wird Uberarbeitet und KompensationsmafRnahmen fir die

Eingriffe werden festgesetzt. Aussagen zum Klima werden in diesem Umweltbericht
getroffen und Festsetzungen zu Dachbegriinungen werden eingearbeitet.

4

Der angegebene Hinweis wird bei der Begriindung unter Punkt 2.8 ,,Hochwasser"
erganzt. In den textlichen Festsetzungen wird der Hinweis als E11
»Wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung angefigt.

Die HQ100-Linie wird in der Planzeichnung dargestellt.



» Hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben
Entsprechande Ausfirungen 2u 0.9, Punkten aind in der Bagrindung des Bebauungsplans enthaiten.

Ergénzend bitten wir folgenden Passus in die Begriindung und in die Textfestsetzungen des Bebau-
ungsplans aufzunshmen:

Filr dfe Neuerrichlung von baufichen Anfagen (Verbot § 78 Abs. 4 Safz 1 WHG) sl im Rahmen des
Bavantragsverfahmens die Beantragung einer wassermechiichen Ausnahmegenshmigung bel der Kreis-
verwalfung des Rhein-Hunsmick-Kreises als Unferen Wasserbehdrde nach § 78 Abs. 5 WHG enforder-
fich. in digsem Zusammenhang isf die Hochwasserverrdglichke! des Bauvorhabens gemdl § 78 Abs. 5
WHEG detalierf zu beschreiben wed nachzuweisen. o missen die Bavantragsunienagen u. a. emndeufi-
ge Aussagen zu fiutharen Réumen oder Garagen enthalen, Wohnrdume newsr Gebdude missen
hochwasserfroi liogen. Im Ubsrschwemmungsgebist des Simmerbachs diren keine Gelindeerdhun-
gen durchgeftr werden, far unumgangiiche Retenfionsraumveriusfe is! ein Ausgieich zu schaffen (2.
B. durch entsprechende Gelsndeabgrabungen oder futbar gesfateter Unfergeschosse (Garagen, Ab-
stafidume, Nebengebdude elfc,). Eine Berechiung des Refentionsraumausgieiches st evfordesich. Dis
for die Berechnung zu bericksichiigende Wasserspiegellage eines Hochwassersreignisses beirigh
329,08 m 4. NN

Weitergehende Informationen 2um Bauen in Uberschwemmungsgabieten kénnen nachfolgenden kos-
tenlosen Verdientichungen entnommen werden:

= JLand Unter des Landes Rbeinland-Platz
hitps:ifhochwassermanagement. ip-unvwell ce/sendetis/1 TES5T/

Hochwasserschulzfibel” des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit htps www bmub. bund.de

Da das Plangebéet in sidostiiches Richtung vom Simmerbach begrenzt wird, sind nichi nur Vorgaben
zum Hochwasserschutz sondem awch Anforderungen zur Gewsssardkologie und Gewdssenunerhal-
tung zu bericksichtigen. Urn eine ordnungsgemaie Gewdsserunterhaliung nach § 34 LWG im Sied-
lungsbereich gewiifrleisten 2u kinnen, muss ain 5 m breiter Randstreifen entlang des Gewassers, ge-
messen ab der Baschungsoberkante, frei von baulichen Anlagen jeglicher Art sein, damit das Gewdsser
auch mit entsprechendem Gerdt erreichbar ist. Uberbauungen dieses Bereichs sind daher aus wasser-
wirtachaftlicher Sicht nicht zustimmungsfinig. Des Weiteren ist die vorhandene gewasserbeglestende
Utervegetation in diesem Bereich zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften, um die Vorgaben des § &
VWHG zu erflllen

Wir bitten daher die Begrindung und die Textfestsetzungen um den Passus zu erganzen, dass die be-
stehende gewdsserbegleitende Vegetation im 5 m Bereich zum Gewasser 2u ¢rhalten und extensiv 2u

Aklenzgichen:  BO48-00008-22
Drgtume 10.06.2022
Seile: 3
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Zu 4.: Es wurde eine Vermessung der Boschungsoberkante durchgefiihrt. Diese wird

verbindlich in die Planzeichnung eingearbeitet. Weiterhin wurde die Lage der
Gebdude so verdandert, dass diese nicht innerhalb des 5 m Bereichs liegen. In
Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde wurde abgestimmt, dass die Anlage
von Gehwegen in diesem Bereich zulassig ist, wenn deren Oberkante niedriger liegt
als das Urgelande. Diese Formulierung wurde unter Hinweis E14 der textlichen
Festsetzungen erganzt.



bewirtschafen Is! und aus Gewasserschutzgrinden keine baulichen Anlagen (auch keine Uberbauu
gen| sowie Anschittungen In diesem Bereich zuldssig sind, k

Insofern halten wir die unter dem Punkt B4 der  Tewtlichen Festsetzungen® und nachfolgend aufgefihrie
Regelung fir nicht umsetzbar und ist anzupassen:

“Die fesigesetzien Baugrenzen kbnnen in WAZ, WA4 und WAS mit vor die Wand vorirelenden Ge-
baudeteilen wie Pleller, Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren
(berdachungen sowie untergecrdnete Vorbaulen wie Erker und Balkone, Eingangs- und Terrassen-
Oberdachungen wm bis zu 1,00 m Oberscheitten wearden; van der nck genden Grundstlcksgrenze
missen sie mindestens 2 m entfernt bleiben. In WA1 sind Uberschreltungen von s 2u 1,60 m zulds-

2) Beachtung der Allgemeinen Sorgfaltspflichte nach WHG

In den Ausfahrungen 2u privaten Grin- und Gartenfldchen sollte dis Anlegung von Steingarten konkrell-
siert bizw, beschrankt werden - insbesondere vor dem Hintergrund des Insekiensterbens und dem Kii-
mawandel. Steingarten werden Oblichenwelse mit Unkrawfiies angelegt, wodurch die Versickerungsfa-
higkedt der Boden zusdtzhich reduzert wird, Zudem wirken sich Steingdrien nachwelslich negativ auf das
Kleinklima aus, insbesandere innerhals der Ortslagen. Erfahrungsgemal heizen sich diess im Sommer
mehr auf und geben die Hitze aber nur sehr langsam wieder ab. Wir bittan von dem Planungs- und Ge-
stattungsspielrasm Gebrauch zu machen,

3) Tiefgarage

Wir weesen darauf hin, dass die Oberkante des Bodens der Tiefgarage ca. 1,30 Meter unterhalb der
HOhoe Linie liegen wird. Es kann deshalb nicht ausgeschlossen wesden, dass bei sinem Hochwasser die
Tiefgarage geflubet wird, Entsprechende Vorkehnungen hinsichtiich der technischen Infrastruktur des
Gebaudes (Stromleitungen, etc.) sind Tu trafan.

4) Niederschlagswasserbewirtschaftung
Hinsichilich der Niederschlagswasserbawirtschafiung besiahen unsererseils Bedenken.

Es ist beabsichligt das anfallende Mlederschlagswasser in Rickhalternulden zurlickzuhalten und an-
schiieltend gedrosselt in den Simmerbach einzuleiten, Emsprechende Flichen mit dar Nutzungsschab-
Ione Abwasser” sind im der Planurkunde nicht festgeschneben. Dies sehen wir im vorliegenden Fall als
zwingend erforderiich an,

Aklenzichen:  Gl44-00008-22
Curtum; 10,06, 2022
Seile: 4

Zu 5.: Die MaBnahme ,,Begriinung nicht bebauter Grundstiicksflachen” wird ergédnzt:

. Die nicht (iberbauten oder (iberbaubaren Grundstiicksfreiflichen der
Baugrundstiicke sind vollstdndig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

° Nicht zuldssig sind insbesondere Schottergdrten (grofifidchig mit Steinen
bedeckte Gartenfldchen, in welcher bei untergeordneten Pflanzungen Steine
das hauptsdchliche Gestaltungsmittel sind).

Zu 6.: Die Oberkannte des Bodens der Tiefgarage liegt nicht 1,30 m unter dem Niveau des
HQ100, sondern 1 cm Uber dieser. Unabhdngig davon ist das Garagengeschoss so
konzipiert, dass es bei einem Hochwasserereignis fluten kann, ohne dass Schaden
an der Gebaudetechnik entstehen.

Zu 7.: Die geplanten Retentionsanlagen werden im Bebauungsplan dargestellt.
Punkt B8 der textlichen Festsetzungen wird um folgende Ausfiihrungen erganzt:

Zur Einsparung von Trinkwasser und zur Verringerung des Oberflichenabflusses ist
die Sammlung, Speicherung und Verwendung des Niederschlagswasser aus der
Dachentwdsserung in Zisternen vorzusehen.. Das zu erbringende Retentionsvolumen
ist in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken festzulegen.

Der Uberlauf der Zisternen ist an die Oberflidchenentwdésserung anzuschliefSen.

Bei einer Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser sind weiterhin folgende
Hinweise zu beachten:

- Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

- Sdmtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild , Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.

- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

- Der Tréger der Wasserversorgung sollte liber solche Planungen informiert
werden.

- Gemdfs TrinkwV besteht gegeniiber dem Gesundheitsamt eine Anzeigepflicht fiir
die Regenwassernutzung in Haushalten.
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Zudem weisen wir darauf hin, dass nichl ausgeschlossen werden kann, dass die baschriebene Rickhal-

temulde im Hochwasserfall Gberflutet wird und deshalb nicht zur Verfugung steid.

Wir s=hien es als arfordedich an, dass disse Problamatik schon im B-Plan Verfahren uniersucht wird, da
dies Auswirkungen auf den erforderlichen Flachenbedarf hat. Die Dacher der Gebaude sollen als Flach-
décher ausgebildet werden, Hier gibt es bereits wasserwirischafliche Ansatze diese Dacher als Riick-
halturg it gedressealter Ableitung auszubilden.

b by

Himweise und Anmarkungen zur g bawirt g

Die Beseiligung des Miederschlagswassers hat unter Baricksichtigung der §5 § und 55 WHG zu erfol-
gen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist es gerade Im Hinblick auf die Hochwasservorsorge uner-
lisslich, die von Ihrem Planer in der Begrindung zum B-Plan beschriebenen Erliiuterungen zur
Abwasserbeseitigung auch umfassend textlich festzusetzen und es nicht lediglich als Hinweis
unter Punkt 7.7.1 aufzunehmen. Erfahrungsgemis wird es in der Praxis durch Bauherren und
Architekten hiufig Oberlesen und nicht beachibet.

Hinweise:

a) Zum Fortieiten des anfalienden Niederschlagswassers und zur Erschlieliung des Regenrickhal-
tebeckens wirden sich gezielt angelagte Entwisserungsgraban in offener Bauwsise hervorra-
gend eignen - die breitfidchige Versickernung ware so natumnah gewahrisistet.

b} Zur Einsparung von Trinkwasser und zur Verringerung des Oberfidchenabfiusses kbnnte die
Sammiung, Speicherung und Verwendung des Nisderschiagswassers aus der Dachentwasse-
rung in Zisternen aus landespflagerischen und wasserwirischafichen Grinden verraglich fesige-
getzt werden. Der Uberdauf sollte an die Oberflichenentwasserung angeschlossen und die Enl-
nahme von Brauchwasser emplohlen wendan,

Zur Aufrechterbaltung der Grundwassemeubildung und 2ur Vermeldung von Hochwasserspitzen
wire die Anlegung wasserdurchlassiger Oberfidchenbelige, bel Gewshrisistung, dass nur unbe-
|astetes Miederschiagewasser 2ur Versickerung kommt, bestens geeignet. Gemal § 10 Abs. 4
LBawO sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodans wesentlich einschrinken,
nur zuldssig, sowedl ihre Zweckbestimmung dies erfordert

C

d) Durch Herstellung von extensiv begrinten Dacherm, Insbesondere sind Flachdacher hierfOr ge-
elgnet, konnte man den Oberflachenabfluss vesringert,

Alforosichen:  E044.00008.22
Dature 100062022
Gaaekey L]
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Die MaBnahme , Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen” wird erganzt:

Zur Erhaltung der Infiltrationsféhigkeit der Béden fiir Niederschlagswasser sind nicht
iberdachte Stellplatzfidchen, Zufahrten -soweit wasserrechtlich zuldssig- mit
versickerungsfdhigen Beldgen (z.B. Rasengittersteinen), weitfugig verlegtem Pflaster
(Fugenbreite > 2 cm), als wassergebundene Decke oder Schotterrasen anzulegen. Es
ist auf einen versickerungsfdhigen Unterbau zu achten.

Die MaBnahme ,, Dachbegriinung” wird erganzt:

Alle Flach- oder flach geneigten Ddcher (bis 5° Neigung) von Hauptgebduden ab 25
m? Dachfldche im Bereich des WA1-WAS5 sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratstirke betriigt 8 cm. Fiir die Begriinung sind standortangepasste
Stauden-, Grdser- oder Sedumarten zu verwenden. Geeignete Arten sind der
Pflanzliste 2 zu entnehmen. Nach Herstellung der Begriinung darf keine kiinstliche
Bewdsserung erfolgen.



Zu 8.: Die Belange zum Denkmalschutz werden in der Abwéagung zur Stellungnahme der
GDKE Direktion Denkmalpflege behandelt und hier nicht erneut gelistet.

Beschluss

Die dargestellten Anpassungen und Ergdanzungen an den Textlichen Festsetzungen, der
Begriindung und der Planzeichnung werden ibernommen.

Im betrofienen Berelch befindet sich ein Gartenhaus aus den 30er Jahren des letzten Jahrhunderts, bel

dem zur Zeit ein derkmalrechtiches. Prafverfahren anhangig ist. Eine Begrindung zum Denkmahwert Einstimmig Ja Nein Enthaltungen
des Gartenhausks Begt uns noch nicht vor, Da die Denkmalelgensehal beredls im Vorfeld angezweifalt

wird, beabsichtigen wir zu gegebener Zeit ein Unterschutzstellungsverfahren gemal § B Abs. 3 Nr. 2 X 1

DSchG durchaufihnen.

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag

gez. Kilzer

Michael Kllzer

Aenzeichen:  BOM4-00008-27
[ratum: 0062082
Seig: B
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Ont, Dialum

Eresvensalbung Rhein-Hunsnick-Xneis s m, 10.05.2022
;“hbﬂ_\;mzmm Sachbaarballar{in Zinniraed-Hr -
Lucwigstrae 3.5 Harr Bahn 24
55460 Simmem Taietnt Tuinfax
GETE1/82-340 OETH1/E29-340
E-Mail
Kenrd weck.de *
e, -Nr AL (B s aagetn|
OZ2U0009T [ 3231610
\erbandsgemainde Simmer-Rheinbdlien Stellungnahme
Brihistrale 2
55489 Simmem
Ort/Stralie: Simmern, Gemeindestrale
Oristed;
Anfragendes Amt: Anfrage am: 26.04.2022 Eingegangen am: 0:3.05.2022
Aktenzeichen: Auskunit erteilt: Frau Cross
Telefon: 06761/837-0 Zimmer:
Faw: 08761/837-100 E-Mall: b.cross@@sim-rhb.de
M Antra
Stadt Simmern
Bedraff
Bebauungsplan “Kuhnengasse™
Bemerkungen

Gegen die geplants MaBnahme bestehen verkehrsrechtlich keine Bedenken,

Der Antragsteller ist von der Zahlung der Gebiihren befreit.

lagan; Antrageted
Mit fraundiichen Grofen £l e
Im Auftrag Knstenbescheid

Stellungnahma
Bahin abgeBChiEsen

* ol A S 0 PPk NSLngan ohna alscroniechs Signate nutthar

Satm 1von 1

Untere Verkehrsbehorde

Abwadgung

Keine Bedenken und Anregungen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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¢! | LBM Bad Kreuznach

m.- ehe

| Uerﬁﬁ'%iﬁdmﬁcmk Abwiégung
ginb:

LEM Ein Verkehrsgutachten wurde durch das Biiro Heinz + Feier GmbH erstellt. Das Gutachten
LANDEBEETRIER stellt dar, dass die Verkehrssicherheit der Einmindung zu der L 218 auch nach
MOBILITAT . . . .
BAD KREUZNACH Durchfiihrung der geplanten Bebauung weiterhin gegeben ist.
LEM Bad Kawverach - Posilach 2661 B9850 Bad Kesanach
Werbandsgemeindevarwaltung
Simmern-Rhainbdllen
- z. Hd. Frau Cross - Beschluss
Postfach 2 20
55482 Simmern Kein Beschluss erforderlich.
Ibem Machricd Unser Zaichen: Angpmachpannanic]: DCorrhwahi Craburm:
vom J9.04, 2077 bt siets angaben) Iris Ssemann (DET1} B04-1426 20, Mad 2022
A - BP Sled| Sirenam, E-Talail Fax
L218-Iv 41 LT T (a1} 290 494125
Eibm-hadireuznach
Ap.da

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kuhnengasse” der Stadt Simmern/Hunsriick
- friihzeitige Beteiligung gemak § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Zeichen: 4.1; 511-223-144

Sahr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des im Betreff genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beabsichtigt
die Stadt die Ausweisung eines Wohngebietes in der Innenstadtlage der Stadt Simmarn,

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebistes sowie dessen verkehrliche Erschliebung lUber
das vorhandene Stadistrafennetz barohr keine direkten strallenrechtlichen Belange an klassifi-
zigrten Strafllen unseres Zustdndigkeitsbereiches; somit werden seitens unseres LEM Bad Kreuz-
nach keine grundsatziichen Einwande gegen das Bauvorhaben vorgebracht.

Bel unserer Zustimmung im Bebauungsplanverfahren bittan wir um Beachtung der nachfolgen-
den Bedingungen:

- Bel dar verkehrlichen ErschlieBung Cber die bestehenden Stadisiralen, die auller-
halb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Verknupfung mit
der Landessiralle L 218 aufweisen, ist die Verkehrssicherheit in den Einmiin-
dungsbereichen grundsitzlich dahingehend zu gewihrieisten, dass die dort stattfin-
denden Fahrbeziehungen verkehrssicher abgewickelt werden kinnen.

Besucher Fon: (06T1) 504-0 Barkverbindung: GeechaNefinar g L]
Eberhand-Anhouser-Sr 4 Fax (0571} B04-2000 Freiniand-Ffalz Bank Dipl-Ing. Ame Trauden é mu]hﬂdpﬁb
55583 Bad Kreuznach [LEEW) Stalwornoaer

‘Wieh: b rp.de TEAN: Franz-Josal Theis

DEZ360050101 7401 807624
BIC SOLADESTEOD
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Zusammen mit den Bebauungsplanunterlagen wurde im Hinblick auf den Larm-
schutz fur das Plangebiet ein schalltachnisches Gutachten des Ingenieurbliros Pies,
Boppard, zur Verfligung gestellt, in dem unter anderem die Auswirkungen der Ver-
kehrsgerduschimmissionen der Landesstrafie L 218 ermittelt wurden, Wir weisen an
dieser Stelle darauf hin, dass den Stralenbaulasttragern der umlisgenden klassifi-
zierten Strallen unseres Zustindigkeitsbersiches keine Nachteile beziiglich der
Forderung nach LarmschutzmaBnahmen entstehen dirden.

Die Stadt als Trager der Bauleitplanung hat die Gewshr fir die fachliche Richtigkeit
der vorgelegten schallttechnischen Berechnung sowie deren Baurteilung zu fragen.

Darliber hinaus hat die Kommune mit der Festsetzung baw, Durchfiihrung der infolge
der Bauleitplanung erordedichen LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen,
dass die Straftenbaulastiriger bel einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der klassffiziertan Strallen nur insowelt Lirmschutzmatnahmen zu betrei-
ben haben, als diese Ober das hinausgehen, was die Stadt im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Mit freundlichen Grolen
Im Aufirag

Friedbert Lohner
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Vorhabenbozogener Bebauungsplan "Kuhnengasse” der Stadt Simmern/Huns-
riick

Sehr geshrie Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes for Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau | Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der vorhabenbezogene

Bebauungsplan "Kuhnengasse" teibweise im Bereich des auf Eisen verichenen,
_ bereits eroschenen Bergwerksfeldes "Simmern” liegt. Akiuelle Kenntnisse Uber die
' |etzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Uber tatsfichlich erfolgtan Abbau in dizssem Bergwerksfeld liegen unserer Behirde
keine Dokumentationen oder Hinweize vor. In dem in Rede stehanden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
= allgamain:

Bei Eingrifien in den Baugrund sind grundsétzlich die einschisgigen Regehwerke (u.a.

=Rl

o " Flinie Lt
DIC MARKDEF? 545
IBAM DETE 5450 0000 0054 5015 05
sl Nr. 28567301 308

Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Abwagung

Der Hinweis E9 ,Bergbau” in den textlichen Festsetzungen wird um folgende

Ausfiihrungen erganzt:
Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits
erloschenen Bergwerksfeldes ,Simmern“. Uber tatsdchlich erfolgten Abbau in
diesem Bergwerksfeld liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau keine
Dokumentationen oder Hinweise vor.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsdtzlich die einschldgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fiir
Neuvorhaben oder gréfsere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 z
beriicksichtigen.

Beschluss

Hinweis E9 ,,Bergbau” wird wie vorab dargestellt ergéanzt.

Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

X
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DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Meubau-
vorhaben oder grolers An- und Umbauten (insbesonders mit Laslandwngen} wer-
den objekibezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bndmnrhcrhn sind die Vnrgaban der DIN 18731 und der DIN 18815 zu
berlicksichtigen.

. mlnemlll_cha Rohatoffe:

Sofern es durch ewtl. arforderiche landespflegerische, KompensationsmaBnahmen
aullerhalb des Geliungsbersiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schnaidungen mit den im Regionalen Raumerdnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwinde.

Mit freund| Grliken

Im Auftrag i

Dr. ﬂmas Dreher
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Aktenzeichen 4.1; 511-223-144
stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Kuhnengasse*

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag des NABU Rheinland-Pfalz nehmen wir zu dem im Betreff
genannten Bebauungsplan Stellung und erheben Einwande.

Gemil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 28.03.2022 soll
es Ziel und Zweck der Planaufstellung sein,  eine geordnete stidtebauliche Entwicklung®
zu sichern und es soll ,elne menschenwiirdige Umwelt gesichert werden, welche die
natirlichen Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt.”™ Wir kénnen jedoch nicht sehen,
dass die vorgelegte Planung diesem gerecht wird.

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich beinhaltet den Aubereich des Simmerbaches
nebst dem anliegenden bewaldeten Hang und betrifft somit einen wertvollen
innerstidtischen Naturraum, der auch der Biotopvernetzung dient und mit dem
besonders sensibel umgegangen werden muss.

Die Bedeutung fir die innerstadtische Vogelwelt als Brutgebiet und Nahrungshabitat
wird deutlich anhand der vorkommenden Vogelarten, So kennten wir im Mai diesen
Jahres im Planungsgebiet und angrenzenden Grundstiicken die folgenden Vogelarten

feststellen: Amsel, Star, Kohlmeise, Blaumeise, Grinsprecht, Buntspecht,

NABU

Abwagung

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in einem Uberarbeiteten Umweltbericht
bewertet und entsprechende KompensationsmalRinahmen wurden festgesetzt.

Weiterhin wurde ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten anfertigen gelassen, welches
den Eingriff auf geschiitzte Arten dargestellt. Entsprechende Malinahmen zum Ausgleich
der Eingriffe werden in dem Gutachten ebenfalls dargestellt. Diese MaRnahmen werden
in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Gutachten, welches die Hochwassersituation nach Durchfiihrung der geplanten
Arbeiten darstellt, wurde durch das Ingenieurbiiro Bjornsen erstellt. Die Beurteilung
basiert auf den relevanten HQ100 Wasserstdanden. Im Anschluss an das Ahrhochwasser
wurde bisher dieses HQ100 nicht gedndert, wodurch sich auch die Beurteilungsgrundlage
fur die im Gutachten erfolgten Untersuchungen nicht verandert haben. Eine
Uberarbeitung des Gutachtens ist daher nicht erforderlich.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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Hausrotschwanz, Zilpzalp, Haussperling, MWanchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke,
Buchfink, Grinfink, Elster, Ringeltaube und Tlrkentaube,

Zum Fledermausvorkommen erfolgte  im  September 2021 durch den
Fledermausexperten des NABU, Herrn Dr. Andreas Kiefer, eine vom NABU kurzzeitige
durchgefiihrte Untersuchung mit zwei Batcordern. Trotz schlechter Witterung wurden
am von der Planung betroffenen Hang 386 Rufe verschiedener Fledermiuse registriert,
whhrend an einem Stolleneingang in der Machbarschaft zur Einordnung der
Gesamtsituation & Rufe aufgenommen wurden, Das Gros der Rufe war erwartungsgemat
von Zwergfledermausen, aber auch einige Rufe der Myotis-Gruppe (hauptsdchlich
Bartfledermause) und auch ein Nachweis der Bechsteinfledermaus waren dabei. Die
genaten Standorte und weiteres zur Untersuchung wurden der zustdndigen Unteren
Maturschutzbehirde mitgeteilt.

Teile der geplanten Bauflachen der Hauser 1 bis 8 liegen im Uberschwemmungsgebiet
des Simmerbachs. Gemalk der textlichen Festsetzungen (Gliederungspunkt B8 auf Seites)
und der wasserwirtschaftlichen Stellungnahme als Anlage fiir den Bebauungsplan wird
das heute bestehende (berschwemmungsgebiet durch die Bebauung reduziert, so dass
sich im Planzustand ein durch eine Sockelwand verkleinertes Uberschwemmungsgebiat
ergibt. Dabei wird vom Wasserstand bei einem einhundertjahrigen Hochwasser
ausgegangen. Die Erfzhrungen won der Ahr zeigen, dass bisherige Prognosen
einhundertjdhriger Hochwasser bel weltem nicht ausreichen. Durch die in den
wergangenen Jahrzehnten erfolgten umfangreichen Versiegelungen im Zuflussbereich
des  Simmerbachs unter anderem  durch  Meubazugebiete, Stralenbau,
Windenergieanlagen, Gewerbegebiete sowie durch EntwésserungsmaBnahmen im
Rahmen der Flurbereinigungen muss heute wvon deutlich héheren Flutspitzen
ausgegangen werden, als es bei vergleichbarer Witterung in vorherigen Jahrhunderten
der Fall gewesen ware, Zu berlicksichtigen wire aulierdem, dass es durch Anstauungen
an vorgelagerten Bricken zu zusdtzlichen Flutwellen kommen kann und das
Zerstdrungspatential durch Treibgut dber den errechneten Pegelstand hinausgeht. Es
droht daher durch die Bebauungsplanung ein zusétzliches Risiko fiir Mensch und Natur,
obwohl es im Stadtgebiet von Simmern viele naturvertriglichere Maglichkeiten zur
Machverdichtung gabe. Fir uns ist es nicht nachwollziehbar, wie man vor diesem
Hintergrund  eine  neue  Bebauung im  heute  schon  festgestellten
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Uberschwemmungsgebiet planen kann, anstatt solche Fliche in zusatzliche
Hochwasserschutzmalnahmen 2u integrieren.

Der gegenstindliche Bebauungsplan ist daher abzulshnen. Durch die
Verbandsgemeinde Simmern  scllte stattdessen ein Gesamthonzept fiir die
Stadtentwicklung im Bereich des Simmerbachs erarbeitet werden, welches der
Bedeutung dieses Raumes als innerstédtischem Grilnzug, fiir das innerstadtische Klima,
die Biotopvernetzung und als Habitat gerecht wird und einen zusdtzlichen
Hochwasserschutz gewahrleistet.

Mit freundlichen Grifen ] (
o4 ,a_',:, 4 %’a oala

Albert Horz Matthias Valkmann
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\orhabenbezogener Bebauungsplan Kuhnengasse® der Stadt Simmern/Hunsriick

Frithzeitige Bateiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich der von uns zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange beste-
hen zur Aufstellung des o.a. vorhabenbezogenen Bebauungsplans weder Bedenken

noch Anregungen.

Mit freundlichen GriGen

im Auftrag
o

o
Michael Conradt

"

Wk redung

09:00-12:00 Uke at Bahnhaf am Diensigebiide
14:00-15:30 Uk Buslre 302 bis er;d:ﬂ:rmuhnlajzlvl
Freitag 800-12:00 Uhr Hallestalea Polizal gekennzeachnat

RbeinandDfl

(2> | SGD Nord Gewerbeaufsicht

Abwadgung

Keine Bedenken und Anregungen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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Cross, Birgit

Von: Milles, Andreas <Andreas Nilles@sgdnord.rip.des im Auftrag von
Bauleitplanung <Bauleitplanung @sgdnord.rip.de>

Gesendet: [onnerstag, 9. Juni 2022 0918

A Cross, Birgit

Cc ‘Hans-Gearg.lahnz@rheinhunsrueck.de’

Betreff: B-Plan Kuhnengasse”, Stadt Simmern - frilhz Bet

Beteiligung der Triger dffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB,;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan sKuhnengasse" der Stadt
Simmern/Hunsriick

Friihzeitige Beteiligung

Ihr Schreiben vom 29.04 2022, mit dem Aktenzeichen 4.1; 511-223-144;
Unser Aktenzeichen: 324-140-08 144.04

Bearbeiter: Markus Haupt

E-Mail: Markus Haupl@sqgdnord.rlp de
Tel.: 0261/120-2074

Sehr geehrie Frau Cross,
Sehr geehrter Herr Jahnz,
sehr geehrie Damen und Herren,

zur oben genannten Malnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung
Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll unter Berlcksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) erfolgen.

Firr potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den
natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 bzw. A 102 zu ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser soll Uber die Ortskanalization zur

Klaranlage Simmemn entwissert werden.

Es ist zu priifen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des hier vorgesteliten
Bebauungsplanes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil des Einzugsgebietes ist,
sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fir die notwendige Anpassung der

wassemechtlichen Eraubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des
1

SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft

Abwagung

Zu 1.: Hinweis E1 , Niederschlagswasserbewirtschaftung” wird um folgenden Satz ergénzt:
Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll unter Beriicksichtigung der §§ 5 und
55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG)
erfolgen.

Zu 2.: Das Plangebiet ist im Einzugsgebiet der zustandigen Klaranlage.
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Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet aufi im Wasserweg folgende
Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen. Femner ist dabei nachzuweisen, dass auf der
Kléranlage eine ausreichende Kapazitit fur die Reinigung der anfallenden
Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet vorhanden ist.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Gemal den vorgelegten Unterlagen ist beabsichtigt, im Stadtgebiet von Simmem in einem
Bereich entlang des Simmerbachs, Gewasser |Il. Ordnung, bestehende Gebéude durch neue
Mehrfamilienwohnhauser zu ersetzen und in dem dahinter liegenden Steilhangbereich weitere
Wohnh#user zu errichten.

Der siiddstliche, und damit gews#ssemahe, Teil des Plangebiets liegt im mit Rechtsverordnung
vom 21.11.2019 gesetziich festgestellten Uberschwemmungsgebiet des Simmerbachs. Dies ist
in der Begrindung zum Bebauungsplan zu erwdhnen und durch Ubernahme der
Uberschwemmungsgebietsgrenze in der Planurkunde deutlich darzustellen,

Der im Uberschwemmungsgebiet liegende Teil des Plangebietes liegt nach den vorgelegten
Unterlagen in den bestehenden Bebauungsplénen Entwicklungs- und Phlegeplan
Simmerbachaue” bzw. Innenstadt Simmern”.

Es gelten somit die Ausfihrungen des § 78 Abs. 3 WHG fur Gebiete, die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind.
Demnach hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen:

Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberieger und Unterlisger
Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
Hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Entsprechende Ausfihrungen zu 0.9, Punkten sind in der Begriindung des Bebauungsplans
enthalten,

Erganzend bitte ich folgenden Passus in die Begrindung und in die Textfestsetzungen des
Bebauungsplans aufzunehmen:

Fir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen (Verbot § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG) ist im Rahmen
des Bauantragsverfahrens die Beantragung einer wassemechilichen Ausnahmegenehmigung
bei der Kreisverwaltung Rhein-Hunsrilck-Kreis als Untere Wasserbehirde nach § 78 Abs. 5
WHG erforderlich. In diesem Zusammenhang ist die Hochwasservertraglichkeit des
Bauvorhabens gemalk § 78 Abs. 5 WHG detailliert zu beschreiben und nachzuweisen. So
missen die Bauantragsunterlagen u. a. eindeutige Aussagen zu flutbaren Réumen oder
Garagen enthalten, Wohnriume neuer Gebsude missen hochwasserfrei liegen. Im
Uberschwemmungsgebiet des Simmerbachs dorfen keine Gelandeerhdhungen durchgefohirt

werden, flir unumgangliche Retentionsraumverluste ist ein Ausgleich zu schaffen (z. B. durch
z

Zu 3.: Das Uberschwemmungsgebiet nach HQ100 wird im Plan dargestellt. Die
Begriindung wird unter Punkt 2.8 und die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E11 und E14 um die angegebenen Ausfiihrungen erganzt.

Die Lage der Gebaude wird so angepasst, dass der 5 m Bereich entlang der Oberkante des
Simmerbachs von einer Bebauung freigehalten wird. Die Boschungsoberkante wird
in den Plan eingearbeitet.

Beschluss

Die genannten Punkte in der Begriindung und den Textlichen Festsetzungen werden
Ubernommen und die Bdschungsoberkante, sowie das HQ100 werden in der
Planzeichnung dargestellt.

Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

X 1
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entsprechende Geldndeabgrabungen oder flutbar gestalteter Untergeschosse (Garagen,
Abstellriume, Nebengebaude etc.). Eine Berechnung des Retentionsraumausgleiches ist
erforderich. Die fir die Berechnung zu berlicksichtigende Wasserspiegellage eines
Hochwasserereignisses betrigt 328,06 m 0. NN.

Weitergehende Informationen zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten ktnnen
nachfolgenden kostenlosen Verdffentlichungen entnommen werden:

- .Land Unter* des Landes Rheinland-Pfalz
-fihochwasserm - de/se iaf

- Hochwasserschutzfibel' des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit
hitps: o bmub bund de

Da das Plangebiet in sGdéstlicher Richtung vom Simmerbach begrenzt wird, sind nicht nur
Vorgaben zum Hochwasserschutz sondemn auch Anforderungen zur Gewéassertkologie und
Gewiasserunterhaltung zu berlicksichtigen. Um eine ordnungsgemile Gewésserunterhaltung
nach § 34 LWG im Siedlungsbereich gewshrleisten zu kénnen, muss ein 5 m breiter
Randstreifen entlang des Gewdssers, gemessen ab der Bdschungsoberkante, frei von
baulichen Anlagen jeglicher Art sein, damit das Gewasser auch mit entsprechendem Gerat
emeichbar ist. Uberbauungen dieses Bereichs sind daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
zustimmungsfahig. Des Weiteren ist die vorhandene gewasserbegleitende Ufervegetation in
diesemn Bereich zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften, um die Vorgaben des § 6 WHG zu
erflllen.

Ich bitte daher die Begriindung und die Textfestsetzungen um den Passus zu erganzen, dass

die bestehende gewssserbegleitende Vegetation im 5 m Bersich zum Gewasser zu erhalten
und extensiv zu bewirtschaften ist und aus Gewdasserschulzgriinden keine baulichen Anlagen

auch kein ngen) sowie Anschil in di Bereich zuldssig sind.

Fur das Plangebiet besteht voraussichtlich keine Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend
eines Starkregenereignisses.

Grundwasserschutz
Durch die vorgesehene MaRnahme sind keine Wasserschutzgebiete oder VWasserfassungen
betroffen.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Fir das Plangebiet weist das Bodenschuizkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen Eintrag
aus.
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6. AbschlieBende Beurteilung
Unter Beachtung der wvorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Kuhnengasse' der Stadt Simmem aus wasserwirlschaftlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in oo zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kinftig in der Regel
elekironisch (iber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung bendfigen, bitfen wir
um kurze Mitteilung.

Kinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns geme
ebenfalis auf diesem Wege an die Adresse bauleitplanuna@sqdnord. rip de dbermitteln. Sie gilt
zundchst nur fiir die Regionalstelle Wasserwirtschafl, Abfallwirtschaff, Bodenschutz Koblenz.
Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu
beteiligen.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Markus Haupt

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Regienalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschitz
Kurfirstenstrafe 12 - 14

56068 Koblenz

Telefon 0261 120-2574

Telefax 0261 120-882974

Markus Haupt @sednord. rlg de

wwwsgdnord.rip.de

Uber die SGD Mord:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion ($GD) Nord ist eine Obere Landesbehorde des Landes Rheinland-Pfalz.
#is moderne Bundelungsbeharde vereint sie Gewerbeautsicht, Wasser- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
Raumordnung, Landesplanung, Naturschutz und Bauwesen sowie eine Servicestelle fiir Unternahmer und
Existenzgrinder unier einem Dach.

Dig SGO Mord steht fir Kompetenz und sorgt for eine zOgige, rechtssichers Baarbeitung von
Genehmigungsverfahran. Damit Isistet sie sinen wichtigen Beitrag zur Attraktivitat von Rheinland-Plalz als
Winschafisstandort und gesundem Lebensraum. Die SGD MNord hat ihren Sitz in Koblenz und ist in Montabaur, Idar-
Oberstein und Trier vertreten. Weitere Informationen unter www.sgdnord rip.de

Im Rahmen eines Verfahrens werden auch perscnenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahers Informationen
hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten finden Sie auf der Internetseits
hitpe-itsadnord. v {ueber-die-sqd-nord/daten
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DEUTSCHE TELEEOM TEGHNIK GMBH
Waler, B8 55122 Mainz
erbandsgemeindeverwaiung
Postfach 220

55462 Simrmern

Christine Wust [christine wust@telekom da)

O67T1,/96-8062

(0.05.2022

Vorhabanbezogenar Behauungsplan  Kuhnengasse® der Stadt Simmern/Hunerick

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GrbH {nachfolgend Telekom genannt) - als NetzeigentOmerin und
Mutzungsberachtigte i 5. v. § 125 Abs. 2 THG - hat die Deutsche Telekom Tachnik GrmbH beesuftragt und
bevalimachtigt, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherng wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dernentsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abeugeben. Zu der o. g.
Planung nehmean wir wis fodgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Die aktuellen Plane sind unter
https:/ftrassanauskunttkabel elekorn.dey/start himl ersichtiich und jederzeit einsehbar,

Die Aufwendungen dar Telekom missen bai der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich
gahalien werden.

Deeshalb bitten wir, unsere Balange wie folgt 2u bericksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien brw, Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ¢a, 0,3 m filr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,

Husichtlich geplanter Baumgpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandarie und unterirdische Ver- und
Entsorgungsankagen” der Forschungsgeselischalt i Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1939; sishe
insbesondere Abschnitt 3. z2u beachtan. Wir bitten sicherzustelien, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Heusanechely; Walksirafln BE, 55122 Maine | Busucheradmsse: WaliswaBe 86, 55122 Wainz

Psianschity Posttach @1 001 Paksise WalliraBa 86, 551 22 Maine

Tislebor 06131 1436060 | Teiefime 0391 G801 31312 inbemat wews Sekianm.cn

Konkx Posthank Sawbelcken(BLT 550 1 00 65), K. 262 556 60 1 IBAN: DENT 5001 006K 0004 RABG 68 | SWIFT-AT: FENKDEFFS0
Aukstichisrat: D Dk Wossnar (dorstaandis] | Gaschiibstiboe Walbar Gokienits [Vorsiteander), Maria Stettnar, Dagmar ¥ockisr-Susch
Hendsisegisier, Amisgerichs Bonn MR 14180, Stz dor Geselischat Eoon | LSHdH. DF B14545262

Telekom

Abwadgung

Durch den Bebauungsplan werden keine neuen ErschlieBungsanlagen im offentlichen
Raum geschaffen. Die vorhandenen Verkehrsanlagen werden lediglich zur Sicherung
Uberplant.

Vonn einer Aufnahme der genannten Festsetzung zu Leitungstrassen innerhalb von
Verkehrsanlagen wird daher abgesehen.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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die Unterhaltung und Erwelterung der Telekommunikationslinien der Talekam nicht behindert werden.
Zur Versorgung it Telekormmunikationsinfrastrukiur durch die Telakom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinian im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinignung mit, welche siganan oder Ihnen bekannten Malinahmen
Dritter im Baraich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekammunikationsnetzes sowle die Koordinierung mit dem Sirafienbau
und den Baumnafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmatinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
warden,

Wir machen darauf sufmerksam, dass aus wirtschafilichen Griinden eine Versorgung des Naubaugebiates
mit Talakommunikatiensinfrastruktur in unterirdischer Bauweise rur bei Ausnutzung &ller Vorteile einar
koordinierten ErschiieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

*  fbrden Ausbau des Talskommunikationsnetzes im Erschliefiungsgebiet die ungehinderts,
unentgeltiiche und kostenireie Nutzung der kintig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

* entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fllichen als mit einem Lefungsrecht 2u balastan
festgesetzt werdan und im zweiten Schritt eine beschrénkte perséinfiche Dienstbarkeit im Grundbuch
2ugunstan der Telekom Deutschland GrnbH, Sitz Bonn, mit folgenderm Wartlaut eingetragen wird:
"Beschriinkte persdnliche Dienstbarkeit filr die Telekom Deutschland GmiH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Batriek, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinian,
verbunden mit einer Nutsungsbeschrinkung.

*  der ErschlieBungsirtiger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Urmfang Flichen
fisr die AufsteBung von oberirdischen Schahigehdusan auf privaten Grundstiickan zur Varfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag sinar beschriinktan persénlichen Disnstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kestenlos zu sichem,

* @ine rechtzeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage und der Dimenzionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Strafenbau
und Leitungsbau durch den ErschieBungstriger erfalgt,

* die gepianten Verkehrswege nach der Emichtung der TK-Infrastrukiur in Lage und Vedauf nicht mehe
verdndert werden.

Mit ireundlichen Grillien
i

Christine Wust
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Verbandsgemeindewerke
Simmern-Rheinbdllen

Wasser - Abwasser - Energie

Verbandapemairdemrmiltusg | Pzafacs 220 | 55462 Smmem
Aapreckparinerin
Duschrwabd
Fas
i

Dbmnyigatd e

B4

L Timmar-Hr,
im Hause

Aljeraihes
hr Akisrasiches

ihre Machrichy o

Hicale Schémbarn
06761/837-109
O6751/B37-113
n.schoenborn@sim-rhk.da
Briiblsiraie 2, 55458 Simmern
pliry

530 81 144
£.1/511 223-244
20043027

05.06.2022

Vollzug des Baugesetzbuches [BauGB); .
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kuhnengasse” der Stadt Simmern;
Frithzeitige Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den Bereich des B-Plangebietes ist keine dffentliche ErschlieRungsstrae mit entsprechenden Erweite-
rungen des dffentlichen Wasserversorgungs- bzw. Abwasserleitungsnetzes vorgesehen. Herstellungen
iiberlanger 8ffentlicher Anschlussleitungen erfolgen aus Haftungs- und Unterhaltungsgriindan nicht.

Wasserversorgung (Ergdnzungen) &

Das Plangehbiet wird an die bestehende Wasserversorgung der Verbandsgemeindewerke Simmearm-Rhein-
billen angeschlossen. Die interne Wasserverteilung/-versorgung hat liber private Leltungsstrukturen und
in Eigenregle zu erfolgen. Ubergabepunkt ist der jewellige éffentlichen Grundstilcksanschluss brw. Was-
sermesserschacht (WS an der Grundstilcksgrenze.

Teilbereich WA 1: ) :
Die Versorgung wird liber die Hauptwasserleitung in der angrenzenden Klappergasse durch Herstellung
eines Grundstiicksanschlusses inkl. WMS gewihrleistet,

Tellbersiche WA 2 = WA 5:

Der Endpunkt/-hydrant der Viersorgungsleitung in der Kuhnengasse befindet sich im Bereich des aktuellen
Flurstiicks 311/2 (Wendehammer/Parkfliche). Die Versorgung der Gebdudekomplexe erfolgt Gber die Her
stellung eines neuen Grundstiicksanschiusses. Die Anzahl der an der Grenze zu installierenden Wasser
messerschichte bestimmen die Verbandsgemeindewerke Simmern-Rheinbolien.

Die Wassermengen und Druckverhiltnisse ...

Abwasserbeseitigung (Ergtinzungen)

g | Paatfach 2 33 | 55452 Simmem | Intermet wawamorhbde

Rariceerbindusgan

Kraiuipa s e Rheir-Hunenick, IBR8; DELD 5605 1750 00100007 68, 510 MALADGESLSIM

Walahari Hursie-Kahe G, IBAN: DEL] 5506 1477 DOOK 008669, 8IC: GENDDEDLEHT
Wolkstack Bheisheien o, BAK: OEGS 5606 2137 0000 1201 41, NEC: CENDOEZLREO

VG-Werke

Abwadgung
Die angegebenen Ergdnzungen werden

aufgenommen.

zeichnerisch und textlich aufgenommen.

Beschluss

wird Gbernommen.

in die Begrindung des Bebauungsplanes

Das Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeindewerke Simmern-Rheinbdllen wird

Die dargestellten Erganzungen, sowie die Eintragung des Leitungsrechts in die Planung

Einstimmig Ja

Nein Enthaltungen

X
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Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist hydraulisch nicht im Abwassereystemn beriicksichtigt. Das Ge
samtentwisserung hat im modifizierten Trennsystem zu erfolgen.

Das Plangebiet wird an die dffentliche Mischwasserkanalisation der Verbandsgemeindewerke Simmern-
Rheinbéllen angeschlossen, Die Mischwasserkanalisation leitet das Schmutzwasser zur zentralen Kldran-
lage Simmern.

schmutzwasser

Teilbereich WA 1:
Das hiusliche Schmutzwasser wird lber die Mischwasserleitung in der angrenzenden Klappergasse durch
Herstellung eines Grundstiicksanschlusses entsorgt.

Teilbereiche WA 2 — W4 5:
Dem entlang des Simmerbachs fihrenden éffentlichen Abwasserkanal ist das anfallende Schmutzwasser
Uber ggf. neu herzustellende Grundstiicksanschlisse zuzufithren.

Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Grundstiicksflachen (Anderung, Erganzungen)

.. % Gewdsser Ill. Ordnung abgeleitet, im-Zuge-des-Baugenchmigungsverfahrans s baantiagen.  Der
Vorhabentriger stellt auf seine Kosten die Erarbeitung eines fiir das Plangebiet detaillierten Gesamtent-
wiisserungskanzepts sowie die Beantragung der erforderlichen wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis bei
der unteren Wasserbehérde zugunsten des Abwasserbeseitigungspfiichtigen sicher.

Es wird klargestelit, dass die auf dem Grundstiick vorgesehene(n) Riickhaltemulde|n) keine ffertiiche Ab-
wasserbeseitipungsaniage darstelit! Betriebsfahigkelt und -sicherheit (Unterhaltung und Pflege) obliegen
demy/den Grundstiickseigentiimern. Ubergabepunkt kst der Drosselablauf ins Gewdsser * :

Das Sammeln und Vennrllen ... gespeichert werden,

Leitungsrecht (Ergdnzung)
Eine (berbauung oder Anpflanzung von tief wurzelnden Biumen des Abwasserkanals entlang des Gewds-
sers und des Drosselablaufs innerhalb elnes Schutzstreifens mit einer Breite von 5 m ist nicht gestattet.

Ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke Simmern-Rheinbéllen ist im Bebauungsplan
gemdl & 9 (1) Ziff. 21 BauGB textlich zu bertcksichtigen und zeichnerisch darzustelien,

Unter Berucksichtigung der Belange, Auflagen und Bedingungen der Werke bzw. einer entsprechenden
Anderung und Klarstellung in der Begriindung haben die VG-Werke Simmern-Rheinbéllen keine Bedenken,

Mit freundlichen GriiRen

iLeiFlm:hei:leti :-‘-—-

Werkleiter
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Cross, Birgit

Von: Koordinationsanfrage Vedafone Kabel Deutschland
<koordmationsanfragen.defvedafone com>

Gesendet: Dienstag, 7. Juni 2022 1547

An: Cross, Birgit

Betreff: Stallungnahime 5071163052, VF und VEKD, Stadt Simmern/Hunsriick, 4.1;
511-223-144, Vorhabenbezagener Bebauungsplan “Kuhmengasse”

Anlagen: Simmarn_B-Plan_Kuhnergasse VFD.pdf

Vaodafane GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralie 175 * 54282 Trier

Verbandsgemeindeverwalung Simmem-Rheinbollen - Frau Cross
Brihlstrate 2
55469 Simmern/Hunsrick

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Mr.. S01163052

E-Mall: mitveregung fr-sw@vodalonea com

Datum: 07.06.2022

Stadt Simmern/Hunsriick, 4.1; 511-223-144, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kuhnengasse”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 28.04_ 2022,

Im Planberaich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausflihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an mitverlegung. tir-
swi@voedafone com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchflhren zu konnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stédtebaulichen Sanierungsmalknahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan{-pline)

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschi sl

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenarklarung Vodafone GmibH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grife
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Vodafone

Abwadgung

Bendtigte Arbeiten an den Leitungen werden mindestens drei Monate vor Baubeginn bei
dem Unternehmen angemeldet.

Beschluss

Kein Beschluss erforderlich.
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Cross, Birgit
Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodaione com:
Gesendet: Dienstag, 7. Juni 2022 15:47
An: Crass, Birgit
Betreff: Stellungnahme 501163084, VF und VFKD, Stadt Simmearn/Hunsriick, 4.1;

511-223-144, Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Kuhnengasse”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmibH
Zurmaiener Stralle 175 * 54252 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbéllen - Frau Cross
Bruhlstrale 2 ;
55469 Simmerm/Hunsrick

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501163084

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 07.06.2022

Stadt Simmermn/Hunsrock, 4.1; 511-223-144, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kuhnengasse”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 29.04.2022,

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien, Dazu erfoigt eine
Bewertung entsprechend Inrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bel Interesse setzen Sie sich bite mit
dem Team Meubaugebiete in Verbindung:

‘Yodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiate KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiate. de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschiiefungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Yodafone Deutschland GmbH

ichenerk|ar Vadafone Gmk
Zeichenerklérung Vodafone Deutschia H

Freundliche GriuBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schraiben wurde elekironisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiitig.
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(P et wal e B ety S0 Freei 38

fu ~ Westnetz
'\ l._'|-/)-

Abwadgung
Wir sind das Netz der t -Iz . .
west wes ne Keine Bedenken und Anregungen. Die Art und Weise der spateren Energieversorgung

wird vor Baubeginn geklart.

Wmrtrats b, Saaplarale 99 ESTAT lar-Ooentein
b.erass@sim-rhb.de Regionalzentrum Beschluss

Rhein-Nahe-Hunsriick

Touche 4.1 H .
vmﬁ:agnmmalmmmm oo W i Kein Beschluss erforderlich.
. Zeichen DIRWF-H

55452 Simmern :v":e" ueam.:a:fu

Telsfon 0671 f 39585 F008

E-Mal L paEaeEwestrete de

|dar-Oberstein, 10. Mal 2022

Vollzug des Baugssetzbuches (BauGE);
Vorhabenbezogener Bebauungsplan  Kuhnengasse” der Stadt Simmarn/Hunsrick
Frilhzaltige Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Fray Cross,
sehr geehrte Darmen und Herren,

wir bedanken uns fir |hre Benachrichtigung und tellen Ihnen mit, dass gegen die Aufstellung des 0. g.
Bebauurgsplans unsererseits keine Eimvinde bestehen,

Detalls Gber Art und Weise der spateren Energieversorgung sind vor Baubeginn zu klaren,

Zu lhrer Inforrmation figen wir einen aktuellen Auszug aus unseren Bastandsplinen bei.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung. Ansprechpartner sind unsere Mitarbeiter Herr Hibel [Gr das
Stramnetz, Tel. 0671/89665-2719, Email: matthi  huebel @westnetz, de und Herr Walkdmann filr das
Gasnetz, Tel.: 0671/89665-2018, Email: thomas.wakimann @westnetz.de.

Freundliche GrilRe

Westrnetz GmbH
Reglonalzentrurm Ahbein-Nahe-Hunsriics

if:ﬂ@&. pre p A e
Malanie MyRmacher Lida Schnelder
Ardagen: Ehu:!:r\-dsplan Stravn und Gas mit ZeichenerklSrungen

Informationen nu Mafin shives Bof StEgerung der cwne undd der ung mit : TEN. nome
Keastaiimagickeiten pu Brrishbungsn, die ebenfail Angaben her - , Endiundas Vegichapnofile sowie
pegn berenlals bechnische Speatkationen von wieigeberiebenen Gerlles beneatabin, arhahen S auf folgendar imersetuaite: wess sd-netz.de

‘Wrstnetr GebH ,
Hawptetraa 163+ 55743 idar Otetrstem - T (800 BITAESED - wesmmet de wa 1M
Geschafesilhreng Do Dicdes - Dr. [rgen GeSamer » br. Patrice Willesberg

Slix der Gesslischalt Bortmusd - Flsgetiigen belw Amrtagericht Dot  Hand Hotgtes-Nr, KAB 30072

Barkrtindeng Commenhark Disen « BC OOBADEFFIS0- BAM D02 304 0030 B14Z 1554 00 _w)
1 bl -ty DESMTIZIO00ZIIRATT « LEn-itr, DESISIES1T0 i

Seite 77



Seite 78



Zeichenerklarung Strom/FTTx (Auszug)

Ob jekteund Bezeichnung

(0b jekte und Bezeichnung

Objekte und Bezeichnung

Anlagenobjektes

Schwerpunktstation
El Ortsnefzstation

El Ortsnetz-/Kundenstatian

Kundenstation
Kabelverteiler NSP

Darchschl@frrannhastsa NEP
Werteiler FM
Werteilerschacht FM

Vartalar FTTx (POF

Wart&iler FTTe {KVES CUD

—

-

—
O
&
1

Warf&ilar schacht FTTa

Anzchlussob jekter
Hausanschivsshasian
‘wardaindau-SWandearbaukas ten
Sanstiger AnSChuss (Hv. mit Test 2usatz)

Zahlaranschluss sade

8= H[

Prisatanschlas s taur b

- BekumEntErth

Sons Figar Anschluss . Taxfresaizl
el sorgraus Sam Babiachtungsnitz

Lawchts tella Gn der Regel Stralenteschta)
Anschluss FH

AnsChlussFTTe

Sperrbereiche fur Bzumafnzhmen
Plzninhalt mchf aktuell
teshalh separafe
Auskunft anfordern

Symbol fur unsichereLeitungslage: -

Trennstellen und Schalter:
Trannstelle NEPBEL (Ourchgangh
= Trannstella KSP/BEL (ki Derchyang)
4= Zchaltar MSF [Durchgasgl

Schaltar MSP kainDurchgangd

Signalisierung von Leifungen
(} Kabalmarhs ten urd Kadaimarkptan
Mo

Hn e ams s el

E. Mari 2aichan fur Betriebsmittal

Mastanund Mast-Anbautaile
Dachis tandar
Fotzmast anfaimit Shraba

*  Helraast sinfachaii Ankar
Helz-Deppeibast
Hedz-A-Mash

&B8Booe

Hedz-Deipsil -A-Mast

o

Batanazst sintach

Q‘-ﬁ} Ui Sparivarg sablaitat

Batan-Oepdiduact

g

@&

t—“\:, Ml 25CUES SN 2T
Stahi-Rehrmast
Stahi-loppel mast
Stahi-Githaraast
Shahimaat U-Hast

Erlduterung der Abkiir zungens
MSP = Wit t@ls pannuag (S1F eMEpanBUng == SA V)
NSF = Mildar sparaungiStronsganneag = 1K1
BEL w O Fanflic ha Belewchfung
HSF = Hoch-wad Hachs tspanmang (== HE W

limFlanuard nur flu. dekumiataril

FM = Farameldeleitengan/FH-Rahraystems

FTTam=

lasf asarbartungensFTT o-Rahrsysboms

Framd, privat = Taetangaan Bt sam Hinuais aut
Lt anqeens00 ek e in Fremd-edar Frivatbasifz

Leitungsobjekte im Privat- oder
Fremdeigentum und damit nicht in
der Verantwor fung von WESTNETZ.
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Zusammenfassung
Aufgrund der vorgenannten Bedenken und Anregungen wird zusammenfassend folgendes beschlossen:

e Der Gemeinderat beschlieRt die vorgenannten Anderungen und Erginzungen in den Entwurf des Biiros Dillig Ingenieure zu (ibernehmen sowie die gleichzeitige Durchfithrung der
Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage, Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Fiir die
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung soll eine Frist von 1 Monat eingerdumt werden.

Einstimmig Ja Nein Enthaltungen

Stimmberechtigte Gemeinderatsmitglieder:

Wegen Befangenheit nicht teilgenommen:

Simmern, 31.10.2023

Dr. Andreas Nikolay
Stadt Simmern, Stadtbilrgermeister
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