_ _ ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
L gemalf Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
r l e p a r e s a l m m e r n Der Stadtrat der Stadt Simmern hat am 10.12.2013 gemal’ § 2 (1) (Siegel)
, BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der

: 1 : GEe = Gewerbegebiet eingeschrénkt, szrsnc:(ilrj]? wurde gemafd § 2 (1) BauGB am 07.02.2014 bekannt
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_ . . . v Art der baulichen Nutzung 55469 Simmern, den (Dr. Nikolay)
- Gle = Industriegebiet eingeschrankt, (§9 (1) Zifl. 1 BauGB) STADT SIMMERN Stadtbirgermeister

Geltungsbereich 2

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

a) Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde am 10.12.2013
beschlossen.

— Die friihzeitige Beteiligung der Blrger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
10,0 Baumassenzahl BMZ nach Bekanntmachung vom 07.02.2014 durch &ffentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 17.02.2014 bis einschlieRlich 17.03.2014.
. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Geschossflachenzahl GFZ Mafs der baulchen Nutzung Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.02.2014.
(§9 (1) ziff. 1 BauGB ) Die Wrdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaf

0,8 Grundflachenzahl GRZ § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss vom 29.04.2014.

1 Nummerierung Geltungsbereiche

Flur 49
Il Zahl der Vollgeschosse b) Die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung vom 23.05.2014 durch 6&ffentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 02.07.2014.
— Stralenverkehrsflache Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.05.2014.

. s Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaf
Verkehrsflachen
— Fusswege oder ertschaftswege (§9(1)Ziff. 11 BauGB ) § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss vom 23.07.2014.

Aufm Rheinberg

_ StraBenbegrenzu ngslinie ¢) Aufgrund von Anderungen an der Planung wurde vom Stadtrat
— Simmern am 03.02.2016 eine erneute Offenlage und eine Beteiligung der

berlhrten Trager 6ffentlicher Belange gemaf} § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen, wobei Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
Flachen fur die Versorgungsanlagen, sowie zur erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Offenlage nach § 4a
Versickerung und R[jckhah;ung von Abs. 3 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 19.02.2016 durch
Niederschlagswasser Flichen fiir Versorgungsanlagen, die offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 29.02.2016 bis

Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich 29.03.2016.

inschlieBlich der Riickhalt d . o . " " . .
Q Versickerung von Niederachiagswasser. Die Beteiligung der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange gemaRk § 4a
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ZweCkbeStimmung Wasser sowie fiir Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14) Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.02.20186.

Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaf
Zweckbestimmung Abwasser § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss vom 27.04.2016.
(Niederschlagswasser)

Standort Tranformatorenstation____tgﬁ ! 3 N TN #, |
Westnetz GmbH) 5,00 x 3,00 m 3 Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB = ; TN\ N
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gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB ° 1;5 B850 fir die Energieversorgung (Westnetz GmbH), 4 850
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HD-Gasleitung, B = 8,00 m > . 1
R — . : o - — - — /_:\\&__}”"v:%\ \fGAs_-_‘ii;m.----GAS.----GAS.----GASF_---GAy-_-_GAS.___ . d) Aufgrund von Anderungen an der Planung wurde vom Stadtrat
............. R N T S A e C = S e 2 (R = ""GAP;;__G:S"_"GAT*'M_TS—__” i —— - — N— - — Simmern am 13.12.2017 eine erneute Offenlage und eine Beteiligung der
WA S N = e : — "__-_u:m:::::::::::.- IR 3 2 X R X RIIIIFER IR P A a A T T T T 5550585055555 39550 R R IR k) 59585505053 o G R XK .:° \\;Qa - ) - \ \ - . @ . ) . . beriihrten Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
5e < @ @ offentliche Grunflache beschlossen, wobei Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Offenlage nach § 4a
Abs. 3 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 19.01.2018 durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 29.01.2018 bis
R . . .. einschlief3lich 02.03.2018.
: Umgrenzung von Flachen zur Durchfiihrung planungen, Nutzungsregeluingen Die Beteiligung der beriihrten Trager offentlicher Belange geman § 4a (Siegel)

"A1" Griunflachenkennzeichnung

und MaBnahmen zum Schutz,

—— von Pflegemalinahmen im Rheinbachtal. zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.01.2018.
der Landschaft (§ 9 (1)

Ziff. 15, 20, 25 BauGB ) Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaf
§ 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss vom 21.03.2018.

Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB < 27 Tl B R o s 23
fur die Abwasserbeseitigung, zu Gunsten 7 X £ 3
der VG-werke Simmern, B = 6,00 4 B s, i 0 5 C

~~~~~~~ - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

sesed]  BZumen und Strauchern auf privaten Flachen. 55469 Simmern, den (Dr. Nikolay)
STADT SIMMERN Stadtbiirgermeister

s @ S - s : ) _ 3. SATZUNGSBESCHLUSS
-- Der Bebauungsplan wurde am 21.03.2018 geméaR § 24 der (Siegel)
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) und gemaR § 10 (1)

N H Flachen fir Versorgungsanlagen BauGB als Satzung beschlossen.
4 Q % Yo i industiopark O TrafOStathn (§9 (1) Ziff. 12, 13 BauGB ) 9
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1 N = - aF . SO N o Sonstige Planzeichen 4. AUSFERTIGUNG

v L2 o |3
. L W s RO T osgoness AR S A O)G — 00 w 9 & P . Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
L e et Nele > N : o D D @ 4 ’ w . Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen
j 55 " O'Ne N N I e e i L AN Ak \ g ’ IIIIIII Grenze des raumlichen Geltungs- (89 (7)BauGB ) und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem

] \ bereiches des Bebauungsplanes Willen des Ortsgemeinderates Ubereinstimmen und, dass die fiir die (Siegel)
Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 55460 Simmern. den e
STADT SIMMERN (Dr. Nikolay)
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---------- . . g ) . & Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am gemal §
i T_ . # YT N g @ o A S [ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis,
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fiir die Energieversorgung, HD-Gasleitung, N o ¢ s L
zuGunstender Westnetz GmbH T [ TR TN e empfohlene Gru ndstUCksg renzen 55469 Simmern, von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauunsplan am in Kraft

getreten.

und Wasserversorgung zu Gunsten der
VG-werke Simmern, B = 16,00 m

& R i e I Flurgrenze

M 2, . 55469 Simmern, den (Dr. Nikolay)
mnEmEn - Baug renze STADT SIMMERN Stadtbirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN

A o . 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
‘ \ —=— Gashochdruckleitung 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Bauverbotszone flr Hochbauten, gem. § 9 (1) FStrG, 2 ssrl:]n;f? ? %%\qe;?sg;?gl (SEfa3u7'\é\é§?) In der Fassung der Bekanntmachung

. 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

sé’@ 20,00 m ab stdwestl. Fahrbahnrand B 50 des Planinhalts (Plan-zeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.

o Baubeschrankungszone fiir Hochbauten, gem. § 9 (2) FStrG, : 2 ?gg7z)uletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.

.. 4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

40,00 m ab sudwestl. Fahrbahnrand B 50 Luftverunreinigung, Gerausche, Erschiatterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

5. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

7. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

8. Landesnaturschutzgesetz(LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S.
583)

9. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237)

10.Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S.
273), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI.
S. 21)

11.Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

12.Gemeindeordnung flr Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Leitungsrecht gemaf § 9 (1) Ziff. 21 BauGB
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) 1.6 VERKEHRSFLACHEN, BOSCHUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 11 und 26 BauGB) 3 GRUNORDNER'SCHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: Innerhalb der Grundstiicksfreiflachen ist je Grundstiick bei einer Stralenfront bis zu 30 m eine Zufahrt, dariiber hinaus sind an jeder StraRenfront 2 Zufahrten mit einer Zufahrtsbreite von max. 15 m zulassig. Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:
1.1.1 Geltungsbereich 1, GEe - Gewerbegebiet eingeschrénkt Zwischen den Zufahrten ist ein Mindestabstand von 15 m einzuhalten. (")ffentliche Griinflichen:
"GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO, die in § 8 (3) Ziff. 3 BauNVO beschriebene Ausnahme (Vergniigungsstatten) ist nicht zuléssig (§ 1 (6) Ziff. 1, BauNVO). Aufschttungen, Abgrabungen, sowie die hieraus resultierenden Boschungen, die der Sicherung von dffentlichen Verkehrsflachen dienen, sind von den Grundstiickseigenttimern zudulden. 1. PflegemaRnahmen im Bereich des Rheinbaches ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Bdschungen die auf Grund von Gelanderegulierungen, Aufschittung, innerhalb der Bauflachen entstehen sind auch im Bereich 6ffentlicher Grinflachen zuldssig, sofern die in der Planurkunde dargestellten Innerhalb der festgesetzten Flachen (Rheinbach "A1 - A4") sind PflegemalRnahmen, nach dem folgenden Pflegeplan, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

Die Nutzungen im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO eingeschrankt. Im Plangebiet sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig: Retentionsanlagen nicht tangiert werden. Fliche A1
Sukzessiver Umbau des vorhanden Uberalterten Graupappelbestandes in einen Erlen- und Weidenbestand durch Entnahme der Pappeln und punktuelle Neupflanzung von Erlen und Weiden entlang des

e Kompostierungs- und Biogasanlagen "
e autobezogenes Gewerbe wie Fahrzeughandel (Pkw), Autolackierereien, Anlagen zu Kraftfahrzeugiiberwachung und Kfz-Reparaturwerkstatten, sofern diese nicht dem Hauptgewerbe untergeordnet sind. 1.7 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB) Bachlaufes. Flache nach Entfernung der Pappeln und erfolgter Pflanzung von Erlen und Weiden der natirlichen Sukzession Uberlassen. Punktuelle Entfernung der Stickung. Vor Durchfiihrung der Mallnahme ist
eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

eEinzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Verkaufs in unmittelbarem Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe und Handwerks betrieben an der Statte der Leistung (Fabrikverkauf), sofern sich der Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bei betriebszugehérigen Wohngebauden (Definition: selbststandige Wohngebaude nach § 66 (1) Satz 1 Ziffer 1 LBauO) eine maximale Traufhéhe von o
Verkauf 6,50 m, sowie eine maximale Firsthéhe von 11,00 m festgesetzt. Flache A2
. N . . ) o ) . ) . Durchfiihrung von punktuellen Entbuschungsmaflnahmen am Gewasserverlauf des Rheinbaches zur teilweisen Verbesserung der Belichtung des Gewassers. Vor Durchfihrung der Malinahme sind die Bereiche
1. auf Produkte aus der Produktion beschrankt; Bezuglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes eine maximale Héhe von 12,00 m festgesetzt. mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2. auf die GroRe der Verkaufsflache des Fabrikverkaufes von maximal 30% der Bruttogrundrissflache und 300 m? Verkaufsflache beschrankt. Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes eine maximale Héhe von 15,00 m festgesetzt. Flache A3
Punktuelle Neupflanzung von Erlen und Eschen entlang des Bachlaufes.

1.1.2 Geltungsbereich 2, Gle - Industriegebiet eingeschrankt Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: _ ; ) ) _ _
.. . . . Die dargestellten punktuellen Bepflanzungen werden analog dem, in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellten Pflanzschema durchgefiihrt und mit wechselnden Breiten angelegt.
"INDUSTRIEGEBIET" nach § 9 BauNVO. Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebdude angrenzenden Gelandes. Fliche A4

Die Nutzungen im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO eingeschrénkt. Im Plangebiet sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig: Oberer Bezugspunkt: II:;ml:ueKe I(E;ItnahrrlleB\)/on einzelnen Fichten und punktuelle Anpflanzungen von Einzelbdumen (Spitzahorn) an der Hangkante an dstlichen Rand.
ache A5 (Plantei

o Kompostierungs- und Biogasanlagen Fir betriebszugehoriges Wohnen: Fur die Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Auflenkante der AulRenwand. Fur die Firsthéhe: Oberkante der Dachhaut im First. Aufgabe der Weidenutzung und Extensivierung der Fléche zur Entwicklung als Feuchtwiese. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist einmal jahrlich nach dem 01.08. eine Mahd der Fliche

e autobezogenes Gewerbe wie Fahrzeughandel (Pkw), Autolackierereien, Anlagen zu Kraftfahrzeugiberwachung und Kfz-Reparaturwerkstatten, sofern diese nicht dem Hauptgewerbe untergeordnet sind. Ausnahme fiir die Traufhdhe: Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebdudewandlange Uberschritten werden. vorzunehmen.

eEinzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Verkaufs in unmittelbarem Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe und Handwerks betrieben an der Statte der Leistung (Fabrikverkauf), sofern sich der Fiir alle anderen baulichen Anlagen: Fiir die maximale Héhe der baulichen Anlage, der héchst gelegenen Punkt der Anlage. 2. AuRere Eingriinung und Einbindung in das Landschaftsbild ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).
Innerhalb der als 6ffentliche Griinflachen festgesetzten Flachen (Regenrickhaltung ,B*, 6ffentliche Grunflachen ,C*), sind zur landschaftlichen Einbindung und zur duf3eren Eingriinung Badume mit dem

Verkauf .
1. auf Produkte aus der Produktion beschrankt: 1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauG B) Stammumfang 10-12cm zu pflanzen, es sind Pflanzgruppen von 3-5 Badumen der gleichen Pflanzenart anzulegen. Die Baume sind aus der beigefugten Liste auszuwéahlen:
Buche / Fagus sylvatica, Spitzahorn / Acer platanoides, Stieleiche / Quercus robur, Esche / Fraxinus excelsior

2. auf die GroRe der Verkaufsflache des Fabrikverkaufes von maximal 30% der Bruttogrundrissflache und 300 m? Verkaufsflache beschrankt. Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) 1.9 MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 21 BauGB) Private Grunflachen

Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Planaebiet festqesetzt: _ _ _ _ _ - . _ ) _ o 1. Einzelbaumbepflanzungen entlang der zentralen ErschlieBungsstralle (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
9 9 9 ' Zugunsten des Gasversorgers Westnetz GmbH ist entsprechend der zeichnerische Festsetzung in der Planurkunde beiderseitig der Gashochdruckleitung eine Flache von 5,0 m parallel zur Leitung mit einem Fiir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen entlang der zentralen ErschlieRungsstrale sind in Abstidnden von 25 m hochstdmmige Einzelbdume anzupflanzen. Pflanzverwendung Hochstamme, 3 xv. mit
1.2.1 Geltungsbereich 1: Leitungsrecht zu belasten. durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 12 - 14 cm. Die Baume sind aus der folgenden Liste auszuwahlen:
Buche / Fagus sylvatica, Spitzahorn / Acer platanoides, Stieleiche / Quercus robur, Esche / Fraxinus excelsior
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN D; Datum | Zeichen

JAKOBY + SCHREINER S B S CTE T

BERATENDE INGENIEURE

SIMMERNER STRASSE 18, 55481 KIRCHBERG,
TEL. 06763/4033-34 - FAX 06763/4039 geprift 24012014 | KJ

gezeichnet 25102013 [ KJ

Stadt Simmern
BrihlstralRe 2

Zugunsten der Verbandsgemeindewerke Simmern ist entsprechend der zeichnerische Festsetzung in der Planurkunde beiderseitig der neu zu verlegenden Transportwasserleitung HB Il von HB Ill eine Flache

Baugebiet GEe Hohe baulicher Anlagen Firsthohe: max. 12,00 m 2. Landschaftliche Einbindung (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
- von 3,0 m parallel zur Leitung mit einem Leitungsrecht zu belasten. Zusatzlich ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen in der Planurkunde (B = 6,0 m) zugunsten der Verbandsgemeindewerke eine : : ; -
Grundfiachenzahl 0,8 Baumassenzahl 10,0 Flache fiir die neu zu verlegende Schmutzwasserleitung und der neu zu verlegenden Versickerungs- und Transportmulde fiir Oberflachenwasser (B = 3,0 m) zu belasten. Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen (Symbol 0000000), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung eine gruppenweise Bepflanzung mit 55469 Simmern / Hunsrick
Bauweise abweichend . o _ _ o folgenden Gehdlzen vorzunehmen: Tel. 06761/837-0, Fax 06761/837-100
1.2.2 Geltungsbereich 2: Innerhalb der vor benannten Flachen ist eine Bebauung, sowie das Anpflanzen tiefwurzelnder Pflanzen unzulassig. Acer platanoides / Spitzahorn, Alnus glutinosa / Erle, Salix caprea / Salweide, Cornus mas / Hartriegel, Sambucus nigra / Holunder, Corylus avellana / Haselnuf?
- ) 'y ¥ - ¥ Der Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15m betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzgruppe soll 2 m betragen. Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5 Stlick
Baugebiet Gle Hohe baulicher Anlagen  Firsthohe: max. 15,00 m 1.10FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND AB_‘_NASSERBESEITIGUNG EINSC_HLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe muss mindestens aus 15 Pflanzen bestehen und ein Gehélz erster Ordnung (Spitzahorn oder Erle) beinhalten. Blatt Nr..
Grundflachenzahl 0,8 Baumassenzahl 10,0 NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB) 3. Pflanzungen auf privaten Fléichen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) Bebauungsplan
. . Pflanzungen innerhalb bebaubarer Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere .
Bauweise abweichend Fir das Baugebiet werden Fléchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwasserungssatzung Durchgr[]%ung erziclen sollen. Die angespro(c%en(erz Flachen sind gé)rtnerisch anzulegen und zu erhalten, g 9 9 " I nd UStriepark West" Plangrofe: 1,00 gm
1.2.3 Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes: der abwasserbeseitigungspflichtigen Korperschatt. Je 200 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen: 1 Laubbaum und 5 Straucher. . CAD-Name:  (H51BEB-4.dwg)
Zulissige Vollgeschosse fiir betriebszugehdriges Wohnen: 1.11 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB Pflanzenverwendung: B&ume 2 x v., Stammumfang mind. 12/14 cm, Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe. Gemarku ng Slmmern Lageplan
Die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse betrégt 2 und bezieht sich ausschlieBlich auf betriebszugehérige Wohngebaude. Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet. Es sollen ausschlieRlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden. Die Liste der heimischen Gehdlzarten ist der Begrlindung zum Bebauungsplan ) )
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist moglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die zu entnehmen. N U I z U N HAB L N E MaRstab: 1:2000
Geschossflachen-, bzw. Baumassenzahl nicht iberschritten wird. 2 BAU 0 RD N U N GS REC HTLIC H E F ESTS ETZU N G E N Datum bearb. gez. gepr. | Nr. Art der Anderung Datum Name
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) } 4 HINWEIS 20042014]KJ K K 1| Andenungen nach dem 1. Beteligungsvertahren
o _ _ _ ) e B} , . o ) _ 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG , : " : - :
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und diirfen eine Lange von 50 m (iberschreiten. Geltungsbereich 1: Geltungsbereich 2: 14.01.2016|KJ KJ KJ 2| Erganzung Planteil B, RRB Teilbereich Ost, Wi-Weg HB Il
Die Firstri . . Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform freigestellt.Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden. Die maximale Dachneigung betragt 45°. 4.1 DENKMALPFLEG E, -SCHUTZ 03.05.2017 | KJ KJ KJ 3 | Anderung Teilbereich West, StraRenfiihrung, RRB
ie Firstrichtung ist freigestellt. i itan i irekti irekti 3 i )i ' G irekti B biet B biet i : ’
3 . . Dachbegriinungen sind ausdriicklich gewiinscht. Die Décher kénnen extensiv begriint werden. In diesem Fall kann die begriinte Flache der Grundflache zugeschlagen werden, jedoch darf die GRZ 0,8 nicht Der Baubeginn der_ Erd?rbe|ten .I.St 3 Wochen vorh_er, der Generalc_ilrektlon Kulturelles Erbe, Dlrekt|<_)n Arch_aok_)gle, Au[&enst_elle Kot?lenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261 667_5-3000, sowie der eneralc_j.|rekt|.on augebie augebie 28.41.20171KJ KJ KJ 4| Anderung Teilbereich Ost, StraSenfiihrung, KVP, RRB
1.4REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauG B) iiberschritten werden. Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Ee e
Funde unterliegen gemaf § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverzuglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch 2.2 WERBEANLAGEN ~ ~
Grundflachenzanhl Baumassenzahl Grundflachenzanhl Baumassenzahl

4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig: Stitzmauern, Treppen und Einfriedungen, sofern Wasserver- und Entsorgungsanlagen nicht unmittelbar betroffen sind.. . . . . . L . . . o ) . . .
Reklame- und Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache, fiir im Plangebiet angesiedelte Betriebe gestattet. Sie diirfen nicht blenden. Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist

Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 (1) FStrG, 20,00 m ab slidwestlichem Fahrbahnrand der B 50, sind keine Hochbauten zulassig. Innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 9 (2) FStrG, 40,00 m ab nur statthaft, wenn dadurch die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen nicht iiberschritten wird. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. Fremdwerbung ist unzulassig. Anfallendes Niederschlagswasser soll gemaR § 2 des Landeswassergesetzes nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand 0.8 10.0 0.8 10.0
sudwestlichem Fahrbahnrand der B 50, bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde 2.3 EINFRIEDUNGEN verwertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieen zu lassen. Eine Verwendung als 5 : ’ 5he bauich A, I = : ’ 5he bauich A, I
n . . Brauchwasser ist anzustreben. auweise one pbaulicher Anlagen auweise one pbaulicher Anlagen
1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)
abweichend FH =max. 12,00 m abweichend FH =max. 15,00 m

Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m tber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig.

2.4 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten, Stell- und Lagerplatzen als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

FulBwege, Garagenzufahrten, Terrassen und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen, begriinten Decke (Befestigung z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Spurwege oder im
Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %) zu versehen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
K. Jakoby




